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UPLNE ZNEN{ UZEMNIHO PLANU KLABAVA PO ZMENE &2
1. Textova ¢ast
a) vymezeni zastavéného tizemi

Zastavéné lizemi obce Klabava obsahuje plochy na katastralnim tizemi obce Klabava:

6648&) Klabava _ ' Klabava

katastralni vzemi gast obce

Zastavéné tizemi bylo vymezeno ke dni 1.1.2021 na zékladé aktualizovanych hizemné
analytickych podklada a adaji obee a katastru nemovitosti. Zastavéné Gzemi je zobrazeno ve viech

grafickych piflohdch izemniho planu v méftitku 1 : 5 000.

b) zakladni koncepce rozvoje izemi obee, ochrany a rozvoje jeho hodnot
bl) rozvoj izemi obce
Na uzemi obce se bude rozvijet pfedeviim obytna funkce, vyuZivajici kvalitni prostiedi s jiZni

expozici a dobrou dopravni dostupnosti.

b2) ochrana a rozvoj hodnot Gizemi
Prirodni podminky

Pfirodni podminky nebudou navrZzenym feSenim uzemniho planu narudeny ve vyznamné mife.
Zstavajici zachovana bez zasahu chranéna uzemi piirody a vyznamné krajinné prvky. Ochranna
protipovodriova hraz v udolni nivé Klabavy je umisi€na na hranici zastavéného (zemi a ponechava véisinu

udolni nivy pro mozny rozliv velké vody.

Kulturni hodnoty

Navrzené vyuziti respektuje méfitko i charakter stavajici zéstavby. Na tizemi obce nejsou

registrovany nemovité kulturni pamatky:

¢) urbanisticka koncepcee, véetné urbanistické kompozice, vvmezeni ploch s rozdilnym zpiisobem
vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené
V zastavéném uzemi a zastavitelnych plochéach obce jsou vymezeny:
- plochy bydleni
- plochy rekreace
- plochy obéanského vybaveni
- plochy vefejnych prostranstvi

- plochy smiSené obytné-

- plochy dopravn{ infrastruktury
- plochy technické infrastruktury
- plochy vyroby a skladovani

c¢l) urbanisticka koncepee

Urbanisticka koncepce pfedpoklada prednostni vyuZiti volnych ploch v zastavéném lzemi a dale
rozvoj navazujici na zastavéné izemi severnim smérem. Piirozenou hranici rozvoje jsou navazujici lesni
porosty na sousednich katastrech. Nezastavitelna zistavé Gdolni niva Klabavy a plochy ZPF

severovychodn¢ od zastavéného tizemi smérem na Litohlavy (zlistava zachovan nerudeny horizont).

¢2) zastavitelné plochy

1 — plocha bydleni (rodinné domy), podminkou vyuZiti plochy je realizace obsluzné komunikace mezi
plochami 1 a2 a zachovani moZnosti dopravniho propojeni s lokalitou Gzemni rezervy 30

2 — plocha bydleni (rodinné domy)), podminkou vyuziti plochy je realizace obshizné komunikace mezi
plochami1 a2

3 — plocha bydleni (rodinné domy)

4 — plocha bydleni (rodinné domy)

5 — plocha bydleni (rodinné domy), podminkou vyuZiti plochy je zajisténi dopravniho napojeni na vefejné
komunikace

7 — plocha bydleni (rodinné domy), pfi vyuzivani plochy budou respektovany: ochranné pasmo lesa,
ochrana vodnich zdroji, vedeni VN a jeho ochranné pasmo, poZadavky na dopravni napojeni a propojeni
se sousednimi lokalitami 5 a 8 a vystavba je moZna v minimalni vzdalenosti 25 m od okraje lesa

8 — plocha bydleni (rodinné domy), bude respektovano vedeni VN a jeho ochranné pasmo, bude zajisténo
dopravni propojent s lokalitou 7

10 — plocha bydleni (rodinné domy)

11 - plocha bydleni (rodinné domy)

14 — plocha smiSena obytnd, vystavba je moZna v minimaln{ vzdalenosti 25 m od okraje lesa

15 — plocha smi$ena obytna

20 — komunikaéni propojeni

21 —plocha smiSend obytnd (vyhradné komer¢ni vyuziti bez funkce trvalého bydleni), bude respektovano
ochranné pasmo komunikace a podminky spravce vodniho toku pro vyuziti ¢asti plochy v zaplavovém
uzemi

22 — piistup do lokality 7 (FeSeni kifiZovatky)

24 - vodojem

2.1 — plochy bydleni



2.3 — plochy bydleni

2.5 — plochy bydleni

2.6 — plochy rekreace

2.7 — plochy dopravni infrastruktury (mistni komunikace - ptistup k vodojemu)
2.9 — plochy technické infrastruktury (COV véetné koridoru pro souvisejici dopravni a technické
infrastruktury)

2.10 - plochy vefejnych prostranstvi (veiejnd zelen, rekreacni sport)

2.11 — plochy bydleni

2.15 — plochy technické infrastruktury (Cerpaci stanice)

2.18 — plochy dopravni infrastruktury (mistni komunikace)

2.19 - plochy dopravni infrastruktury (G¢elova komunikace)

2.20 - plochy bydleni

2.21 — plochy bydleni

¢3) plochy prestavby

19 — uprava komunikace {rozsiieni)

2.2 —plochy bydleni (vyuziti je podminéno zajisténim dopravni obsluZznosti plochy)
2.4 - plochy bydlenf (vyuZiti je podminéno zajiSténim dopravni obsluznosti plochy)
2.8 — plochy dopravni infrastruktury (cyklotrasa Klabava-Litohlavy)

2.13 — plochy rekreace (vyuZiti je podmin&no zajidt&nim dopravni obsluZnosti plochy)

c4) Sidelni zelen
V sidle je vysoky podil stavajici obytné zelen& na pozemcich rodinnych domti a ve smiSenych
plochach. Déle jsou v obei nezastavitelné plochy terénnich prohlubni a na zastavéné uizemi bezprostiedné
navazuji na severu plochy lesti a na zapadé vysypka z¢dsti rekultivovand, s charakterem piirodni plochy.
Dalsi plochy vefejné zelené (plochy vefejnych prostranstvi budou soucdsti ploch bydleni,

lokalizace bude vymezena v pozadovanych Uzemnich studiich.

d) koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist’ovini, vymezeni plocha a
koridorua pro vefejnou infrastrukéuru, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti
d1) verejné oblanské vybaveni

Znstavaji zachovana stavajici stavajici zatizeni obcanské vybavenosti.

d2) dopravni infrastruktura
Silnice 111/2327

Na komunikaci nejsou navrhovany zasahy do jeji trasy, Upravy stavajici komunikace veetné
dopinénf chodnikil v zastavéném tizemi budou provedeny podle prostorovych moZnosti.
Mistni a iéelové komunikace

NavrZeny jsoustipravy mistnich komunikaci pro zajisténi ptistupu do nové navrZzenych lokalit:
- roz§ifeni komunikace (oznadeni v grafickych pfilohach 19)
- pfistup do lokality 7 (oznaceni v grafickych piilohach 22)
- propojeni komunikaci (oznaceni v grafickych pfilohach 20)

V novych lokalitach bude podrobné dopravni feSeni provedeno v dalSich stupnich projekiové
ptipravy vystavby. Zavazng je stanoven poZzadavek na propojenf lokalit 7a 8, 1 a 30.

Stavajici komunikace v sousedstvi novych lokalit bude rozdifeny na §ifku odpovidajici platnym
piedpistim na tukor téchto lokalit.
Komunikace pro pési a cyklisty

Podle prostorovych moznosti budou doplnény chodniky podél komunikaci v zastavéném hGzemi.
Jiznim okrajem katastralniho tzemi obce je vedena po stavajici uéelové komunikaci mezinarodni
cyklostezka, Dalsi cyklotrasy na tizemi obce budou vedeny po stavajicich komunikacich (mistni a udelové
komunikace), trasy jsou vyznaceny v grafické pfiloze b2.dopravni a technicka infrastruktura.
Zeleznice

Trat’ &. 170 je vedena podél hranice feSeného Gzemi jizné od obce. Na kiiZeni se silnici 111/2327
lezi Zelezniéni zastavka.

Vymezen je koridor Gzemni rezervy pro vysokorychlostni trat’ v §ifi 200 metrdl (trat’ povede s
ohledem na vyskové uspofadan{ terénu tunelem). Regulativ koridor( dopravni infrastruktury:

Koridory dopravni infrastruktury

1. Hlavni vyuZiti-koridory se vymezuji pro umisténi staveb dopravni infrastruktury a staveb souvisejicich
véetné Uprav krajiny souvisejicich se s umistovanou dopravni stavbou a veetné pfipadnych ochrannych
opatfeni. Po realizaci vystavby budou plochy pfevedeny do piislusnych ploch s rozdilnym zplisobem
vyuZiti.

2. Ptipustné vyuziti-plochy zahrnuji:

- stavby dopravni infrastruktury

- souvisejici stavby a opatteni

- souvisejici terénni tpravy

- souvisejici zasahy do zafizeni a staveb technické infrastruktury

- ochrannou a izola¢ni zelen

- protihlukova opatieni



3. Nepfipustné vyuziti -v koridorech je nepiipustné vyuZziti v rozporu s odstaveem 2.

4. Podminky prostorového uspofadani

- budouci vyuZiti bude zahrnovat plochy dopravni infrastruktury a vyvolanych investic, takto nevyuZzité
plochy budou ponechany pro pivodni vyuziti

Hromadn4a doprava osob

Je zajisténa zelezni¢ni dopravou do Plzn€ i Rokycan a v omezené mife autobusem (Skolni

autobus).

d3) technicka infrastruktura

Zisobovani vodou

Byla realizovana vystavba nového vodojemu HV3 s dpravnou vody s kapacitou 120m3 v
nejvy§sim bodu katastru obce. Vodojem bude propojen se stavajici vodarnou HV1 a soub&zné bude veden
hlavni zdsobovaci fad pro zésobovéni RD v obci. Uzemi bylo vzhledem ke konfiguraci terénu rozdéleno
do dvou tlakovych pasem. Ve vSech novych zastavitelnych plochidch pro bydleni a smigenych obytnych je

podminkou pro vystavbu napojeni na systém zasobovani pitnou vodou v obci.

Nakladani s odpadnimi vodami
Navrzend studie odkanalizovani obce navrhuje splaskovou kanalizaci jako gravitaéni v¢.

kanaliza¢nich pfipojek, ktera bude svedena do Cerpaci stanice v nejniz8§im bodu obce a vytlak na hranici
intravildnu. Déle pak vytlak kanalizaénim piivadééem na COV Rokycany.
Do doby realizace bude zachovan stavajici systém, v nové vystavbe se pfedpoklada realizace
malych domovnich COV. Za n& je mozno povaZovat i septik doplnény zemnim nebo obdobnym filtrem.
Likvidace srdZkovych vod v Gzemi:
- srazkové vody budou v maximalni mife vsakovany do plidy
- ze zpevnénych ploch budou srazkové vody, které nelze vsakovat odvadény do vodoteci oddilnou
kanalizaci
- pouze v nezbytnych ptipadech budou srazkové vody odvadény spole¢né s vodami odpadnimi jednotnou
kanalizac{

Zasobevani elektrickou enrgii

Navrh fefenf napojeni nové zistavby

V FeSeném Gzemi se nachazi pét stivajicich transformaénich stanic 22/0,4 kV. Viechny jmenované
trafostanice, jsou piné distribuéni, t.j. v majetku CEZu.

Pro zasobovani navrZzenych lokalit bydieni je pokryti Uzemf stavajicimi transforma¢nimi stanicemi

dostatecné, navrzeno je mistni navyseni - piezbrojeni stanic.

V ostatnich &astech feSencho dzemi budou vyuzity stavajici prfezbrojené trafostanice, které
jsou vhodné umistény a je jimi dobfe pokryto i zastavbové tizemi, piikon jednotlivych transformatorit
navySovan se zastavbou navrzenych tzemi aZ po maximalni zastavbovou kapacitu trafostanic.

Vefejné osvétleni
Vetejné osvétleni je navrZzeno k rekonstrukei, dale rozsifit v ramci stavajici zastavby a doplnit o
osvétleni ostatnich komunikaci. Nové rozvody vefejného osvétleni se provedou v ramci nové vystavby

zemnimi kabely.

Zasobovani plynem

V obci je proveden stiedotlaky rozvod zemniho plynu s regulaéni stanici mimo izemi obce.
stavajici zafizeni pro zasobovani zemnim plynem maji dostateénou kapacito pro zasobovani nové

vystavby. D novych lokalit budou prodlouZeny stavajici rozvody STL plynovodd v obci.

Zasobovani teplem

Je navrZeno piednostni vyuZiti zemniho plynu v malych domovnich kotelnach. alternativou jsou

tepelna Cerpadla a vyuzZiti solarniho ohfevu (pfiprava TUV). Pripustné je déle spalovéni dfeva a biomasy.

Spoje
Nejsou navthovana nova ziizeni spoju.

d4) naklidani s odpady

Likvidace pevného domovniho odpadu bude provadéna v souladu s koncepei nakladani s odpady
svozem na fizenou skladku. NevyuZitelny domovni odpad bude pfed svozem soustied’ovan do odpadnich
nadob u jednotlivych producentt.
V obci jsou rozmistény pro tfidény sbér sbémé nddoby druhotnych surovin (papir, sklo, plasty, jedlé oleje,
bio suroviny).

Nebezpeény odpad bude narazové sbiran oddélend do zvlaStnich kontejnerti ve sb&mém dvoie a

likvidovan odbornou firmou v souladu s platnymi pfedpisy a obecni vyhlaskou o nakladani s odpady.

¢} koncepce usporadiani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpuisobem vyuZiti, ploch zmén
v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuZiti, izemniho systému ekologické stability,
prostupnosti krajiny, protieroznich opatieni, ochrany pfed povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek
nerostnych surovin a podobné

V nezastavéném uzemi obce jsou vymezeny plochy:



- plochy dopravni infrastruktury

- plochy vodni a vodohospodafské
- plochy zemédélské

- plochy lesni

- plochy piirodni

- plochy smiSen¢ nezastavéného tizemi

el) krajina

Obec ma jen minimalni krajinné zdzemi na vlastnim katastru. Na zapadé vSak na izemi obce
navazuje vysypka byvalého ejpovického lomu s vodni plochou s vyznamnym rekreaénim potencialem.
NavrZena je rekultivace 0dolni nivy Klabavy pod hrazi retencni nadrZe a doplnéni aleji podél silnice do
Litohlav a G¢elovych komunikaci podél retenéni nadrze.
Vymezeni ploch:
26 — revitalizace tidolni nivy Klabavy
2.17 — plochy vodni a vodohospodaiské (revitalizace vodniho toku)

€2) tzemni systém ekologické stability

Prvky USES jsou vymezeny v grafické piiloze b1) urbanisticka koncepce a koncepee usporadani
krajiny 1 : 5 000
Regionélni iroveii USES

Zapadni okraj izemi obce je soudasti regionalniho biokoridoru (vymezen v ZUR PK). Zahrnuje
uzemi byvalé vysypky lomu Ejpovice.
Lokilni tiroveii USES

Na toku Klabavy je vymezen funkéni lokalni biokoridor zahmujici tdolni niva Klabavy. Vlastni
tok je regulovén, tzemni plan navrhuje jeho revitalizaci.

Lokalni biocentrum je navrZeno na vysypce Ejpovického lomu v rozsahu regionalniho biokoridoru
na izemi obce Klabava.
Regulace vyuZiti ploch prvkia USES
- piipustné vyuZiti: opatfeni ve prospéch zvyseni funkénosti USES (revitalizace, renaturace, vysadby
autochtonnich druhd, probirky, samovolna sukcese, zatravnéni apod.)
- podminéné pfipustné vyuziti: opatfeni k hospodafeni na danych plochich — zemé&dé&lstvi, lesnictvi apod.,
ktera nepovedou ke sniZen stabilizadni funkce USES, znepriichodnéni &i pferuseni kontinuity USES
- nepfipustné vyuZiti: v biocentrech umistovani novych staveb véetn staveb slouZicich pro vyrobu
energie, nepriichodného oploceni éi ohrazeni; v biokoridorech umistovani novych staveb kromé staveb

dopravni a technické infrastruktury, které ale musi byt vZdy zprichodnény, neprichodného oploceni &i

ohrazeni

e3) prostupnost krajiny

Je zajist€na Gcelovymi komunikacemi v plochach ZPF,

ed) protierozni opatieni

Uzemi obce neni vyrazné ohroZeno erozi. na severnim okraji obce jsou vymezeny svazité
pozemky, u kterych je doporucena dprava hospodafeni tak, aby nedochazelo k moZznému ohroZeni
zastavéného izemi obce splachem ornice pfi pfivalovych srdZkach. Vymezeny jsou:
27— protierozni opatieni (iprava zpilisobu hospodafeni zahrnujici omezeni moZnosti péstovini
sirokofadkovych plodin, vylouceni orby po spadnici, doporuceno je pfevedeni do trvalého travniho
porostu)
2.14 — protierozni opatfend (Uprava zpilisobu hospodafeni zahrnujici omezeni moZnosti péstovani
Sirokofddkovych plodin, vylou€eni orby po spadnici, doporuceno je prevedeni do trvalého travniho

porostu)

¢5) ochrana pi¥ed povodnémi

Uzemi obce je ohroZeno povodni v iidolnf nivé Klabavy a dale pod hrazi retenéni nadrze zvlastni
povodni.
NavrZena opatieni

Pro ochranu pfed zv1a$tni povodni pfi poS§kozent hraze retenéni nddrze na Klabavé vzhledem k
poloze je zaji§téno trvalé monitorovani stavu hrdze a véasna preventivni evakuace ohroZeného Gzemi pfi
riziku protrZeni.

NavrZeno je zvySeni nivelety pozemki v zastavéném tizemi obce v rozsahu jejich ohroZeni
zaplavou Qieo :

1.12 — protipovodiiova opatfeni

e0) rekreace

Na uzemi obce nebude pfipuiténa vystavba novych rekreadnich objektii ve volné krajing.

f) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZziti s uréenim pievaZujiciho
ncelu vyuziti (hlavni vyuZiti), pokud je moZné jej stanovit, pFipustného vyuZiti, nepFipustného
vyuziti (v€etné stanoveni, ve kterych plochéch je vylouceno umist'ovani staveb, zaFizenf a jinych
opatieni pro ficely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zikona), popfipadé stanoveni podminéné

pFipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni pedminek prostorového usporiadani, véetné zikladnich



podminek ochrany krajinného riazu (napFiklad vy$kové regulace zastavby, charakteru a struktury
zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkil a intenzity jejich vyuZziti)
1) regulativy vyuZiti ploch

Plochy bydleni

1}Hlavni vyuziti-plochy jsou uréeny pro zaji§téni kvalitniho bydleni véetné kazdodenni rekreace a
relaxace, dostupnost vefejnych prostranstvi a obéanského vybaveni

2)Pfipustné vyuZiti-v plochach je pfipustné umist'ovat:

-rodinné domy

-vedlej$i stavby slouzici k zajidténi kvality bydleni (zahradni altany, zimni zahrady, bazény, gardZze pro
vlastni potfebu)

-vefejna prostranstvi

-souvisejici plochy dopravni a technické infrastruktury

3)Podminéné pfipusiné vyuZiti-v plochach je podminéné piipustné umistovat:

-pozemky pro objekty individualni rekreace spliujici podminky § 20, odst. 4 a 5 vyhlasky 501/2006 Sb.
-chov drobného zvifectva pro vlastni potfebu, pokud nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve
vymezené plose, jsou sluditelné s bydlenim a slouZi zejména obyvatelim v takto vymezené plofe
-zalizeni obCanské vybavenosti, sluZeb a sportu, pokud nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve
vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouZi zejména obyvatelim v takto vymezené plose

s vyjimkou pozemki pro budovy obchodniho prodeje o vyméte vétsi nez 100 m?

-pozemky pro objekty individudlni rekreace spliinjici podminky § 20, odst. 4 a 5 vyhlagky 501/2006 Sb.
4)Nepfipustné vyuziti-v plochich nenf pfipustné umistovat:

-veSkeré vyrobni aktivity

-chov domaciho zvifectva pro komercni ucely

-zalizeni obCanské vybavenosti, sluZeb a sportu, ktera by mohla potencialné narugit kvalitu obytného

prostiedi hlukem piesahujicim hygienické limity pro obytné tizemi

Plochy rekreace

DHlavni vyuziti-plochy jsou uréeny pro pozemky uréené pro individualni a rodinnou rekreaci v kvalitnim
pfirodnim prostiedi

2)Ptipustné vyuZziti-v plochach je piipustné umist'ovat:

-stavby pro rodinnou rekreaci plnici podminky stanovené v § 2, odst. b) Vyhlasky 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi ve znéni Vyhlasky 269/2009 Sb.

-zatizeni sportu pro potfeby téchto ploch

-vefejna prostranstvi

-zafizenf dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu téchto ploch

3)Podminéné pripustné vyuZiti-v plochach je podminéné piipustné umist'ovat:
-gardZe vyhradné pro obsluhu tohoto izemi

4)Nepiipustné vyuziti-v plochach je nepfipustné umistovat;

-veskeré vyrobni aktivity

-chov domacich zvifat pro komer¢ni ucely

-chov uzitkovych zvitat

Plochy obéanského vybaveni

1)Hlavni vyuZziti-plochy se vymezuji pro umisténi, dostupnost a vyuzivani staveb obCanského vybaveni,
jsou dostupné z ploch dopravni infrastruktury.

2)Ptipustné vyuZiti-plochy zahrnuji pozemky:

-sportu

-kultury

-ochrany obyvatelstva

-vefejného stravovani a ubytovani

-sluzeb

-vefejné administrativy

-vefejné prostranstvi, dopravni a technickou infrastrukturu souvisejici s funkei plochy, predeviim
dostatecné odstavné plochy pro vozidla navstévniki

3)Podminéné piipustné vyuZziti-v plochach je podminéné pfipustné umist'ovat:

-ubytovéani obsluhy a bydleni majitelfi pokud jejich umisténi neni v rozporu s dal§imi pravnimi pfedpisy
4)Nepfipustné vyuziti-v plochach je nepfipustné umistovat:

-zafizenf vyrobnich sluZeb, kterd by mohla narugit funk&nost plochy

Plochy verejnych prostranstvi

D)Hlavni vyuziti-vymezuji se pro za u¢elem zaji§t€ni podminek pro pfiméfené umisténi, rozsah a
dostupnost pozemk vetejnych prostranstvi a k zajisteni podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich
vyznamem a Uelem

2)Pfipustné vyuziti-plochy zahmuji pozemky pro:

-obsluzné komunikace

-p&si a cyklistické komunikace

-parkovi§té a odstavné plochy, které nelze umistit v ostatnich plochach

-vefejnou zeleii, parky

-ochrannou zeleii

3)Podminéné pifpustné vyuZiti-v plochéch je podminéné pfipustné umist'ovat prvky a stavby drobné



architektury (napf. sochy, vefejné WC, stanky, lavi¢ky, herni prvky apod.}, pokud nenarusuji charakter

plochy a nebrani jeji hlavni funkci.

Plochy smiSené obytné
1)Hlavni vyuZiti-plochy jsou uréeny pro bydleni venkovského charakteru spojené s hospodarskym

vyuzitim pozemkd a objekth

2)Ptipustné vyuziti-v plochach je pFipustné umistovat:

-obytné piizemni objekty s moZnosti vyuziti podkrovi

-garaze pro obsluhu tohoto tzemi.

-zafizeni obanského vybaveni (dle §6 Vyhlagky ¢.501/2006 Sb. o obecnych poZadavcich na vyuZivani
tizemi ve zndni vyhlasky &. 269/2009 Sb.) o maximalni ploge 500 m*

-vefejna prostranstvi

-zafizeni dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu téchto ploch

-pozemky pro individudlni rekreaci spliiujici podminky § 20, odst. 4 a 5 vyhlasky €. 501/2006 Sb.
3)Podminéné pripustné vyuziti-v plochach je podminéné pfipustné umist'ovat:

-zatizeni zemédélské malovyroby a chov drobného zvifectva, za podminky, Ze jejich ochranna pasma

nezasahuji sousedni pozemky

~zafizeni drobné a nezdvadné vyroby, femesIné Zivnosti a zafizeni soukromého podnikéni za podminky, ze

nenarusuji obytnou funkci
4)Nepfiipustné vyuziti-v plochach je nepfipustné umistovat:

-pozemky pro stavby a zafizeni narusujici obytné prostiedi sousednich pozemki

Plochy dopravni infrastruktury

D)Hlavni vyuZiti-vymezuji se pro umisténi pozemku dopravnich zafizeni a komunikaci, které nelze

z dliivodil zejména jejich negativniho plsobeni integrovat do ostatnich ploch

2)Ptipustné vyuziti-plochy se Cleni na:

-plochy silni¢ni dopravy (IIl. tfidy, mistni a G¢elové komunikace, mosty, ochranna zelefi, zafizeni pro
obsluhu dopravy)

3)Podminéné pfipustné vyuziti-v plochéch je podmingéné pfipusiné umist'ovat:

-plochy souvisejici technické infrastruktury a ostatni technické infrastruktury, pokud je jejich umisténi

odiivodnitelné z technickych nebo ekonomickych hledisek

Plochy technické infrastruktury

YHlavnf vyuziti-vymezuji se pro technickou infrastrukturu, kterou nelze zaclenit do jinych ploch a kdy

nelze pozemky technické infrastruktury jinak vyuzit

2)Pripustné vyuziti-plochy zahrnuji pozemky pro:

-vedeni a zafizeni zasobovani vodou (vodovody, vodojemy, vodni zdroje, Gpravy vody, Cerpaci stanice)
-odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod (Cistirny odpadnich vod, kanalizace, ¢erpaci stanice, odpadni
jimky a dalsi zafizeni pro nakladani s odpadnimi vodami)

-energetiku (liniova vedenf elektfiny, transformacni stanice)

-spojova zafizeni (spojova vedeni, radioreléové trasy, telekomunikaéni ustfedny apod.)

- zakladove stanice mobilnich operator (pouze jako integrované objekty s funkei rozhledny, nelze
umist'ovat vice stoZarhi riznych operatorti samostatné v dohledové vzdalenosti)

-souvisejici zafizeni dopravni infrastruktury

3)Podminéné piipustné vyuziti-v plochach je podminéné pfipustné umist'ovat:

-ostatni plocha dopravni infrastruktury, pokud je jejich umisténi odivodnitelné z technickych nebo

ekonomickych hledisek

Plochy vyroby a skladovani

1)Hlavni vyuZiti-plochy se vymezuji pro pozemky vyrobnich a skladovych zafizeni, které pro jejich
potencidlné rudivy vliv na Zivotni a obytné prosttedi nelze umistovat v jinych plochach.
Plochy se vymezuji v pfimé névaznosti na plochy dopravni infrastruktury.

2)Ptipustné vyuziti-v plochéch je pfipustné umistovat:

-pozemky a stavby pro vyrobni zafizeni primyslu a zemédg&lstvi

-pozemky a stavby pro sklady a skladové arealy

-souvisejici zafizeni dopravni a technické infrastruktury

-ochrannou zelefi a opatfeni na ochranu pfed negativnimi vlivy vyroby

-zafizeni pro védu a vyzkum

3)Podminéné pfipustné vyuziti-v plochach je podminéné pfipustné umist'ovat:

-zafizeni obCanské vybavenosti nezbytné pro obsluhu t€chto ploch

4)Neptipustné vyuZiti-v plochach je nepfipustné umist'ovat:

-pozemky pro bydleni

Plochy vodni a vodohospodarské
1)Hlavni vyuZiti-jsou vymezeny pro zajisténi podminek pro nakladani s vodami, ochranu p¥ed jejich
Skodlivymi GCinky a suchem, regulaci vodniho reZimu a ochranu pfirody
2)Pripustné vyuziti-plochy zahrnuji:
-vodni toky
--vodni plochy (pfirozené i umelé)

-odvodiovaci a ochranné piikopy a zafizeni



3)Podminéné pfipustné vyuZiti-v plochich je podminéné pfipustné umistovat:

-stavby dopravni a technické infrastruktury, pokud nenarudi funkénost plochy a neohrozi okoli a krajinu.

4)Neptipustné vyuZiti-v plochach neni pfipustné umistovat stavebni objekty s vyjimkou staveb

vodohospodafskych, staveb podminéné pripustnych a staveb nezbytnych pro vyuzivani plochy.

Plochy zemédélské

D)Hlavn{ vyuziti-vymezuji se pro zaji$téni zem&délské funkce

2)P¥ipustné vyuZiti-plochy zahrnuji:

-zemeédeélsky padni fond

-stavby a zafizeni pro zemédélskou vyrobu

-dopravni a technickou infrastrukturu souvisejici se stavbami, zafizenimi a jinymi opatfenimi pro
zemédélstvi

- aleje podél silnic a uelovych komunikaci

3)Podminéné piipustné vyuZiti-v plochéch je podminéné pfipustné umist'ovat:

-ostatni dopravni a technickou infrastrukturu, kterou nelze umistit v jinych plochach, pfipadné jejich

technicky odiivodnéné provedeni nelze umistit v jinych plochach

Plochy lesni
1)Blavni vyuzZziti-vymezuji se pro zaji5téni funkce lesil a jejich vyuziti
2)Pfipustné vyuziti-plochy zahrnuji:
-pozemky uréené k plnéni funkcei lesa
- stavby, zafizenf a jina opatfeni lesniho hospodatstvi
-dopravni a technicka infrastruktura souvisejici se stavbami, zafizenimi a jinymi opatfenimi pro lesni
hospodarstvi
3)Podminéné pripustné vyuziti-v plochach je podminéné pfipustné umist'ovat:
-ostatni dopravni a technickou infrastrukturu, pokud jeji technicky odiivodnéné feSeni nelze umistit na

jinych plochéch

Plochy prirodni

DHlavai vyuziti-vymezuji se pro u€ely zajisténi ochrany pfirody a krajiny
2)Pfipustné vyuziti-plochy zahrnuji:

-pozemky ostatnich zvIast’ chranénych uzemi

-pozemky biocenter

3)Podminéné piipustné vyuziti-v plochach je podmingéné pfipustné umist'ovat:

-souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu nezbytnou pro obslubu a zajisténi funkce plochy.

Plochy smiSené nezastavéného tizemi

[}Hlavni vyuZiti-jsou vymezeny v nezastavéném tizemi, pokud neni i¢elné podrobnéjsi ¢lenéni na dalsi
plochy nezastavéného G1izemi

2)Ptipustné vyuziti-plochy zahrnuji napf.:

-nezastavéné krajinné plochy

-rozptylenou krajinou zelefi (remizky, aleje, naletovou zelefi na ostatnich plochach)

-mokfady, slatiny, plochy skal, sutiska a ostatni plochy pfirodniho charakteru

3)Nepftipustné vyuZiti-v plochach neni pfipustné umist’'ovat stavby a zafizeni nezahmuta v § 18, odst. (5)
zakona €. 183/2006 Sb., o 1zemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zdkon) ve znéni zikona &.

68/2007 Sb. a zdkona ¢. 191/2008 Sb.

Plochy protieroznich opatieni

1. Hlavni vyuZziti-jsou vymezeny pro opatfeni pro omezeni eroze a ochranu pied piivalovymi srazkami na
plochach nezastavéného Uzemi. Zlepdit schopnost krajiny zadrzovat vodu a zpomalovat jeji odtok. Na
plochdch ZPF ziistdivd zachovano zeméd&lské hospodafeni omezené pozadavky ochrany pred erozi
zpiisobenou vétrem nebo piivalovymi sraZkami a plochy ziistavaji v ZPF.

2., Pripustné vyuZiti

-organizani opatfeni zahrnujici Gpravu zpilisobu zemédélského hospodafeni (omezeni Sirokofddkovych
plodin, orbu po vrstevnici, zatravnéni)

- suché poldry

- ochranné pfikopy

- terénni Upravy

- revitalizace vodnich tok

- prvky USES

3. Podminéné piipustné vyuZiti-v plochach je podminéné piipustné umist'ovat:

- stavby, zafizeni a jina opatfeni v souladu s §18, odst. 5 stavebniho zdkona s vyjimkou staveb, zafizeni a
opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi a t€zbu nerosti

4. Nepfipustné vyuZiti-v plochach je nepfipustné vyuZiti v rozporu s odstavei 2) a 3).

Plochy protipovodiiovych opatieni

1. Hlavni vyuZiti-jsou vymezeny pro umisténi technickych zafizeni a krajinnych opatfeni k ochrané pfi
zaplavach.
2. Pripustné vyuziti

- ochranné hraze



- technicka zafizeni (ochranné zdi, mobilni protipovodiiové stény)
- Cerpaci stanice
- Upravy terénu (ochranné valy, Uprava nivelety terénu)

3. Nepfipustné vyuZziti-v plochach je neptipustné vyuziti narusujici funkci ochrany pii zaplavach.

f2) vymezeni pojmi

Remeslnou vyrobou a sluZbami — vyroba a sluzby femesiného charakteru, provozovana pouze osobné
podnikatelem nebo spolu s nim nejvySe étyfmi rodinnymi pfislusniky nebo zaméstnanci.

Drobnou vyrobou a sluzbami - takova drobna vyroba a sluzby, pfi jejichZ provozovani je zaméstnano
nejvySe 100 zaméstnanc(i, objem denni pfepravy zbozi a materialu nepfesahuje 100 tun hmotnosti nebo
500 m® objemu a stavby a za¥{zeni k tomu pouZiti nepfesahuji zastavénou plochu v souétu 1 hektar plochy.
Chovem drobného zvifectva — hospodaisky chov zvifat ureny pouze pro vlastni spotiebu chovatele,
zejména dribeze, kraliki, holubd, ovei, apod.

Chovem domicich zviFat — zdjmovy chov zvifat (kogek, psd, ptactva, drobnych exotil apod.), aviak ne
pro komeréni ucely

Zemédélskou malovyrobou — hospodatsky chov zvifat a rostlinnd vyroba obyvatel nedosahujici
charakteru podnikani a podnikatelskd ¢innost samostatné hospodaticich rolnik pii hospodafském chovu
zvifat a rostlinné vyrobé. Maximalni rozsah chovii €inf 2ks velkych zvitat (koné, skot. prase), 10 ks ovei
nebo koz a do 50 ks drobnych zvifat (kralici, slepice, kriity a podobné), vylou€en je chov masozravych
zvifat a Selem (lisky, norci a pod.)

Vefejnym ubytovanim — Uplatné kratkodobé ubytovani v zafizenich k tomu uréenych.

Maximalni podil zastavéni — podil vSech ploch zastavénych stavbami na pozemku k celkové plose
pozemku vyjadieny v procentech, zastavénou plochou se rozumi primét viech Casti stavby do plidorysné
roviny

Minimalni podil zelené — podil viech ploch zelen€ na pozemku k jeho celkové plose vyjadfeny v
procentech

Maximalni vy§ka zdstavby nad terénem — maximalni vyska zastavby nad nejvyde poloZenym mistem

terénu sousediciho se stavbou
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Maximalni vyska zastavby v podlaZzich — maximalni pocet nadzemnich podlazi, nadzemni podlazi miiZze
byt umisténo maximalné 1 metr nad nejvyse poloZenym terénem v sousedstvi stavby
Podkrovi — prostor vestavény do stfesSni konstrukee pfiemz vyska Sikmé Casti stropu zadind maximalné

1.5 metru nad podlahou tohoto prostoru

Okolni zdstavba — rozumi se zastavba, kterda miize byt ovlivnéna plsobenim zastavby a vyuziti pozemki,
ke kterym se vztahuje

Prvky drobné architektury — rozumi lavi¢ky, jednoduché altany, t€locviéné prvky pifrodniho charakteru,
informacni systém, cesty pro péSi, uméleckd dila, osvétleni parkového charakteru, pitka, kaSny,

vodotrysky a prvky pro hry déti.

f3) podminky vyuZiti izemi

V zastavéném lizemi a v zastavitelnych plochédch v kontaktu s vodnim tokem z{istane zachovan
piistup k vodnimu toku a jeho uzivani a to v §ifce 6 metrii od biehové &ary drobného vodniho toku a 8
metrii od bichové ary vyznamného vodniho toku.

V plochach nezastavéného tizemi je vylouceno umistovani staveb dle § 18 odst. 5 stavebniho
zakona

V zastavéném zemi a v plochach urcenych ke zmén€ funkéniho vyuziti je moZno umistovat
stavby a uzemi a plochy vyuZivat pouze v souladu s podminkami vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti. Ve stavajicim zastavéném tizemi mohou ziistat funkce, které neodpovidaji regulativu, pokud jejich
existence nenaruSuje uréenou funkci tzemd.

Mimo zastavéné Gzemi a v plochach uréenych ke zméné funk&niho vyuZiti nelze umist'ovat stavby,
s vyjimkou liniovych staveb a staveb technické infrastruktury a dopravnich staveb uréenych k obsluze
uzemi. Na plochach ZPF je podminéné mozno umistiovat objekty nezbytné pro jejich vyuzivani a obsluhu

a lintova vedeni technické infrastruktury.

f4) prostorové uspoiadani
V lokalitdch nové vystavby je limitovano vyuziti parcel maximalnim podilem zastavéni pozemku
stavebnimi objekty a vyskou zastavby:
plochy bydleni
- maximalni podil zastavéni 30 %
- ptizemni objekty s moZnosti vyuZiti podkrovi, ve stavajici zastavbé v souladu s okolni zastavbou
ptipustna dvé nadzemni podlazi
- doporucend minimaélni velikost nové vymezovaného nebo oddélovaného stavebniho pozemku 900 m2,

ve zbytkovych pozemcich a pfi nemoznosti splnéni je pfipustny 1 mensi stavebni pozemek



- neni pfipustna vystavba fadovych rodinnych domt

plochy smiené obytné:

- maximalni podil zastavéni 40 %
- pfizemni objekty s moZnosti vyuziti podkrovi, ve stavajici zastavbé v souladu s okoln{ zastavbou

pripustnd dvé nadzemni podlazi

f5) ochrana krajinného razu
Uzemi obce se rozklada na mirném jizné€ sklonéném svahu nad fekou Klabavou. Nemd vyrazné
stavebni dominanty, zastavba se neuplatfiuje vici obzoru. Navrzene regulacni podminky (vy$ka zastavby

pfizemi a podkrovi nenarusi stivajici horizont. nedojde tak k zdsahu do krajinného razu.

£) vymezeni vefejné prospéSnych staveb, vefejné prospésnych opatreni, staveb a opatreni
k zaji§t'ovini obrany a bezpeénosti stitu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkiim a
stavbam vyvlastnit
Jsou vymezeny:
Stavby dopravni infrastruktury (WK)
WK1 — mistni komunikace (pfistup k vodojemu
WK2 - roz$ifeni mistnf komunikace
WK3 — dopravai napojeni lokality 7
WK4 — cyklotrasa Klabava-Litohlavy
WKS — mistni komunikace (lokalita 2.18)
WKG6 — ucelova komunikace (lokalita 2.15)
Stavby vodohospodéfské (WV)
WV 1 —vodojem a vodni zdroj
WV2 — Cistirna odpadnich vod vEetné koridoru pro souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu
WV4 — vodovodni fad (napojeni vodojemu)
WVS — pozemky dotcené realizaci vodovodni a kanalizaéni sité v zastavéném Gzemi

WV6 — Cerpaci stanice (lokalita 2.19)

Protierozni opatieni (WP)
WP1 — protierozni opatfeni (oznaceni 27)

WP2 - protierozni opatfeni (oznaleni 2.14)

h) vymezeni verejné prospéinych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit pFredkupni

pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je pfedkupni pravo ziizovano, parcelnich ¢isel pozemkii, nazvn

katastrilniho dzemi a pFipadné dalSich adajii dle § 8 katastralniho zakona
WZ1 — vefejna zeleti, rekreadni sport (lokalita 2.10), dotCeny pozemky p.¢. 348/4; 348/8; 348/9; 354/12;
354/13 a 362/1 v k.. Klabava, pfedkupni pravo ve prospéch obce Klabava, 338 41 Klabava ¢.p. 17

i) udaje o poctu listii tizemniho planu
Uzemni plan obsahuje:

- 11 histd textu formata A3

- 4 grafické ptilohy formatu 750/390 mm

j) vymezeni ploch a koridori izemnich rezerv a stanoveni moZného budouciho vyuZiti véetné
podminek pro jeho provéieni

Koridor dle ZUR CR:
29 — koridor VRT Zeleznice (na izemi obce v tunelu), mozna kolize s ochranou vodnich zdrojt obce a
navrhovanym vodojemem

Jsou vymezeny plochy vhodné pro vystavbu, aviak nedostupné z hlediska majetkovych vztahi:
2.16 - plochy bydlent
2.22 - plochy bydleni

k) vymezeni ploch a koridori, ve kterych je provéieni zmén jejich vyuZiti izemni studii podminkou
pro rozhodovani a déle stanoveni lhity pro pofizeni iizemni studie, jeji schvileni pofizovatelem a
vloZeni dat o této studii do evidence izemné planovacf ¢innosti

Jsou vymezeny plochy vystavby rodinnych domt oznagend 1, 7. Uzemni studie vy¥edi:
- navrh dopravni a technické infrastruktury (véetné poZadovaného dopravniho propojeni lokalit 7 a 8,
1a30)
- parcelaci pozemkd
- rozmisténi ploch vefejnych prostranstvi spliujicich pozadavek § 7 vyhlasky 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuZivani uzemi ve znéni vyhlasky 269/2009 Sb.
- umisténi nadob na sbér tfidéného odpadu
- stanoveni podrobnych regulaénich podminek pro zaji¥téni vazby na stévajici zastavbu venkovského
charakteru

Uzemni studie budou zpracovany, projednany, schvaleny pofizovatelem a data o nich vloZena do

evidence Uzemné planovaci ¢innosti do 31. 12, 2026.

1) stanoveni pofadi zmén v iizemi {etapizace)

V plochéach uréenych pro vystavbu rodinnych domi bude dodrZovana zasada postupné realizace od
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zastavéného izemi s postupnou realizaci dopravni a technické infrastruktury.

2. Graficka ¢ast izemniho planu

a) vykres zakladniho ¢lenéni fizemi

b) hlavni vykres-b1) urbanisticka koncepce a koncepce uspotddani krajiny

b) hiavni vykres-b2) koncepce vetejné infrastruktury b2) dopravni infrastruktura
b3) technicka infrastruktura

c) vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci

koordinaéni vykres
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