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a) vymezeni zastavéného uzemi
Zastavéné tizemi obce Klabava obsahuje plochy na katastralnim tizemi obce Klabava:

katastralni izemi ¢ast obce
664880 Klabava Klabava

Zastavéné izemi bylo vymezeno ke dni 1.8.2025 na zakladé aktualizovanych uzemné
analytickych podkladl a udaji obce a katastru nemovitosti.

Zastavéné izemi je zobrazeno ve vSech grafickych ptilohdch uzemniho planu v métitku
1:5000.

b) zakladni koncepce rozvoje izemi obce

b1) rozvoj uzemi obce
Na uzemi obce se bude rozvijet pfedevsim obytné funkce, vyuzivajici kvalitni prostiedi s
jizni expozici a dobrou dopravni dostupnosti.

b2) ochrana a rozvoj hodnot uzemi
Ptirodni podminky

Ptirodni podminky nebudou navrzenym feSenim uzemniho planu naruseny ve vyznamné
mife. ZUstavaji zachovany bez zasahu chranénych tzemi pfirody a vyznamnych krajinnych
prvkd. Ochranna protipovodiova hraz v udolni nivé Klabavy je umisténa na hranici
zastavéného Uzemi a ponechava vétSinu tdolni nivy pro mozny rozliv velké vody.

Kulturni hodnoty
Navrzené vyuziti respektuje méfitko i charakter stavajici zastavby. Na uzemi obce nejsou
registrovany nemovité kulturni pamatky.

¢) urbanisticka koncepce

V zastavéném uzemi a zastavitelnych plochach obce jsou vymezeny plochy:
- smiSené obytné vSeobecné
- bydleni vSeobecné
- rekreace vSeobecna
- obCanské vybaveni vSeobecné
- obcanské vybaveni sport - kynologie
- smiSené vyrobni vSeobecné
- technicka infrastruktura vSeobecna
- doprava silni¢ni
- doprava vSeobecnd - mistni a i¢elové komunikace
- vefejna prostranstvi vSeobecna
- vodni a vodohospodaiské vSeobecné

c1) urbanisticka koncepce

Urbanisticka koncepce predpokladé prednostni vyuziti volnych ploch v zastavéném tuzemi
a dale rozvoj navazujici na zastavéné uzemi severnim smérem. Pfirozenou hranici rozvoje
jsou navazujici lesni porosty na sousednich katastrech. Nezastavitelnd zistava tdolni niva
Klabavy a plochy ZPF severovychodné od zastavéného uzemi smérem na Litohlavy (zlstava
zachovan neruSeny horizont).



c2) zastavitelné plochy

7.7 -bydleni v§eobecné (rodinné domy), pti vyuzivani plochy budou respektovany: ochranné
pasmo lesa, ochrana vodnich zdrojti, vedeni VN a jeho ochranné pasmo, vystavba je mozna v
minimalni vzdalenosti 25 m od okraje lesa

Z..11 — bydleni vSeobecné (rodinné domy)

7..14 — smiSené obytné vSeobecné

Z..15 — smiSené obytné vSeobecné

7..21 — smiSené obytné vSeobecné (vyhradné komeréni vyuziti bez funkce trvalého bydleni),
bude respektovano ochranné pasmo komunikace a podminky spravce vodniho toku pro
vyuziti ¢asti plochy v zédplavovém tzemi

7..2.5 — bydleni vSeobecné

Z..2.6 — rekreace vSeobecna

7.2.9 — technicka infrastruktura vieobecna (COV)

7..2.11 — bydleni vSeobecné

7..2.20 — bydleni vSeobecné, pifi vyuzivani plochy bude respektovdno ochranné pasmo lesa,
vystavba je mozna v minimalni vzdalenosti 25 m od okraje lesa

7..2.21 — bydleni vSeobecné

7..3.1 — bydleni vSeobecné

¢3) transformacni plochy

T.2.2 — bydleni v§eobecné (vyuZiti je podminéno zajisténim dopravni obsluznosti plochy)
T.2.4 — bydleni v§eobecné (vyuziti je podminéno zajisténim dopravni obsluznosti plochy)
T.2.13 — rekreace vSeobecné (vyuziti je podminéno zajisténim dopravni obsluznosti plochy)
T.1 — bydleni v§eobecné (rodinné domy)

T.2 — bydleni v§eobecné (rodinné domy)

T.3 — smiSené obytné vSeobecné (rodinné domy)

T.3.1 —technicka infrastruktura vS§eobecna (Cerpaci stanice)

c4) Sidelni zelen

V sidle je vysoky podil stavajici obytné zelené na pozemcich rodinnych domi a ve
smiSenych plochach. Dale jsou v obci nezastavitelné plochy terénnich prohlubni a na
zastavéné uzemi bezprostfedné navazuji na severu plochy lest a na zapadé vysypka z¢asti
rekultivovand, s charakterem ptirodni plochy.

Dalsi plochy vetejné zelen€ (plochy vetejnych prostranstvi budou souc¢asti ploch bydleni,
lokalizace bude vymezena v poZzadovanych uzemnich studiich).

d) koncepce verejné infrastruktury

d1) verejné ob¢anské vybaveni
Zustavaji zachovéna stavajici zafizeni obCanské vybavenosti.

d2) dopravni infrastruktura
Silnice 111/2327

Na komunikaci nejsou navrhovany zasahy do jeji trasy, Upravy stavajici komunikace
vcetn€ doplnéni chodnikil v zastavéném tizemi budou provedeny podle prostorovych
moznosti.



Mistni a ucelové komunikace

Navrzeny jsou upravy mistnich komunikaci pro zajisténi pfistupu do nove navrzenych
lokalit:
- roz$ifeni komunikace (oznaceni v grafickych pfilohach CNU.D.19)
- pristup do lokality Z.7 (oznaCeni v grafickych ptilohach CNU.D.22)
- propojeni komunikaci (oznaceni v grafickych ptilohach CNU.D.20)

V novych lokalitdch bude podrobné dopravni feSeni provedeno v dalSich stupnich
projektové pripravy vystavby.

Stavajici komunikace v sousedstvi novych lokalit budou rozsifeny na Sitku odpovidajici
platnym piedpisim na tkor téchto lokalit.

Komunikace pro pési a cyklisty

Podle prostorovych moznosti budou doplnény chodniky podél komunikaci v zastavéném
uzemi. Jiznim okrajem katastralniho izemi obce je vedena po stavajici i¢elové komunikaci
mezindrodni cyklostezka. Dalsi cyklotrasy na izemi obce budou vedeny po stavajicich
komunikacich (mistni a u¢elové komunikace).

Zeleznice
Trat’ €. 170 je vedena podél hranice feSen¢ho tizemi jizn€ od obce. Na kiiZeni se silnici

111/2327 lezi zelezniéni zastavka.

Uzemnim planem jsou vymezeny nasledujici koridory dopravni infrastruktury:

CNU.D.19 — uprava komunikace (rozsifeni)
CNU.D.2.8 — cyklotrasa Klabava-Litohlavy 5
CNU.D.2.9 — dopravni infrastruktura souvisejici s COV

CNU.D.2.18  — mistni komunikace

CNU.D.2.19  —ucelova komunikace

CNU.D.2.20  —komunikaéni propojeni

CNU.D.2.22  —pfistup do lokality Z.7 (feSeni kiizovatky)

Regulativ koridoru dopravni infrastruktury

1. Hlavni vyuZiti

koridory se vymezuji pro umisténi staveb dopravni infrastruktury a staveb souvisejicich
vcetné uprav krajiny souvisejicich s umistovanou dopravni stavbou a v¢etné piipadnych
ochrannych opatfeni. Po realizaci vystavby budou plochy vyuzity dle ptisluSnych ploch s
rozdilnym zplisobem vyuZziti.

2. Piipustné vyuziti

plochy zahrnuji:

- stavby dopravni infrastruktury

- souvisejici stavby a opatteni

- souvisejici terénni tpravy

- souvisejici zasahy do zafizeni a staveb technické infrastruktury

- ochrannou a izolac¢ni zelen

- protihlukové opatieni

3. Nepripustné vyuziti

v koridorech je neptipustné vyuziti v rozporu s odstavcem 2.

4. Podminky prostorového usporadani

budouci vyuziti bude zahrnovat plochy dopravni infrastruktury a vyvolanych investic, takto
nevyuzité plochy budou po realizaci vystavby vyuzity dle pfislusnych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZziti



Hromadna doprava osob
Je zajisténa zelezni¢ni dopravou do Plzné€ i Rokycan a v omezené mife autobusem (Skolni
autobus).

d3) technicka infrastruktura
Zasobovani vodou

Obec Klabava zasobuje pitnou vodou z vodovodu pro vetejnou potiebu 95 % obyvatel 1
rekreantii. Zdrojem pitné vody je hloubkovy vrt HV3, odkud je voda ¢erpana ptes upravnu do
vodojemti (2 x 120 m?) a samospadem z4sobuje ptipojené obcany. Zbyvajicich 5 % obyvatel
je zasobeno pitnou vodou z domovnich studni. Obec ma k dispozici i ptivodni vodni zdroj
HV1 s &erpaci stanici a vodojemem o objemu 10 m?, ze kterého je rovnéz mozné v piipadé
potieby zasobovani obyvatel za pomoci ¢erpadel. Ve vSech novych zastavitelnych plochach
pro bydleni a smiSenych obytnych je podminkou pro vystavbu napojeni na systém zasobovani
pitnou vodou v obci.

Nakladani s odpadnimi vodami

Navrzena studie odkanalizovani obce navrhuje splaskovou kanalizaci jako gravitaéni v¢.
kanaliza¢nich pfipojek, kterd bude svedena do Cerpaci stanice v nejniz§im bodu obce a vytlak
na hranici intravilanu. Dale pak vytlak kanalizaénim piivadééem na COV Rokycany. Jako
rezervni je zachovana zmensena plocha COV v jihozapadni ¢asti obce.

Do doby realizace bude zachovén stavajici systém, v nové vystavbé se predpoklada
realizace malych domovnich COV. Za né je mozno povazovat i septik doplnény zemnim nebo
obdobnym filtrem.

Likvidace srazkovych vod v uzemi:

- srazkové vody budou v maximalni mitfe vsakovany do pady

- ze zpevnénych ploch budou srazkove vody, které nelze vsakovat odvadény do vodoteci
oddilnou kanalizaci

- pouze v nezbytnych ptipadech budou srazkové vody odvadeény spolecné s vodami
odpadnimi jednotnou kanalizaci

Zasobovani elektrickou energii
Navrh FeSeni napojeni nové zastavby

V feSeném Uzemi se nachdazi pét stavajicich transformacnich stanic 22/0,4 kV. VSechny
jmenované trafostanice, jsou plné distribuéni, t.j. v majetku CEZu.

Pro zasobovani navrzenych lokalit bydleni je pokryti izemi stdvajicimi transformacnimi
stanicemi dostatecné, navrzeno je mistni navySeni - prezbrojeni stanic.

V ostatnich ¢astech feSeného tizemi budou vyuzity stavajici prezbrojené trafostanice,
které jsou vhodn¢ umistény a je jimi dobie pokryto 1 zastavbové uzemi, ptikon jednotlivych
transformatorti navySovan se zastavbou navrzenych iizemi az po maximalni zastavbovou
kapacitu trafostanic.

Verejné osvétleni

Vetejné osvétleni je navrzeno k rekonstrukei, dale rozsitit v ramci stavajici zastavby a
doplnit o osvétleni ostatnich komunikaci. Nové rozvody vetejného osvétleni se provedou
v ramci nové vystavby zemnimi kabely.

Zasobovani plynem

V obci je proveden stfedotlaky rozvod zemniho plynu s regulacni stanici mimo tizemi
obce. stavajici zafizeni pro zdsobovani zemnim plynem maji dostate¢nou kapacito pro
zasobovani nové vystavby. Do novych lokalit budou prodlouzeny stavajici rozvody STL




plynovodu v obci.

Zasobovani teplem

Je navrzeno prednostni vyuziti zemniho plynu v malych domovnich kotelnach.
alternativou jsou tepelna Cerpadla a vyuziti solarniho ohfevu (ptiprava TUV). Pripustné je
dale spalovani dieva a biomasy.

Spoje
Nejsou navrhovana nova zfizeni spoju.

Uzemnim planem jsou vymezeny nasledujici koridory technické infrastruktury:
CNU.T.2.9 — technicka infrastruktura souvisejici s COV

d4) nakladani s odpady

Likvidace pevného domovniho odpadu bude provadéna v souladu s koncepci nakladani
s odpady svozem na fizenou skladku. Nevyuzitelny domovni odpad bude pied svozem
soustfed’ovan do odpadnich néddob u jednotlivych producent.

V obci jsou rozmistény pro tiidény sbér sbérné nadoby druhotnych surovin (papir, sklo,
plasty, jedl¢é oleje, bio suroviny).

Nebezpecny odpad bude narazove sbiran oddelené do zvlastnich kontejnert ve sbérném
dvofte a likvidovan odbornou firmou v souladu s platnymi piedpisy a obecni vyhlaskou o
nakladani s odpady.

e) koncepce usporradani krajiny

V nezastavéném uzemi obce jsou vymezeny plochy:
- doprava silni¢ni

- doprava vSeobecna — mistni a i¢elové komunikace
- vefejnd prostranstvi vSeobecna

- zemé&délské vSeobecné

- lesni vSeobecné

- pfirodni vSeobecné

- zelen krajinna

- vodni a vodohospodaiské vSeobecné

- rekreace na oddechovych plochach

el) krajina

Obec ma jen minimalni krajinné zdzemi na vlastnim katastru. Na zapad¢ vSak na Gzemi
obce navazuje vysypka byvalého ejpovického lomu s vodni plochou s vyznamnym
rekreanim potencidlem. NavrZzena je rekultivace tdolni nivy Klabavy pod hréazi reten¢ni
nadrze a doplnéni aleji podél silnice do Litohlav a ucelovych komunikaci podél reten¢ni
nadrze.
Vymezeni ploch zmén v krajin¢:
K.2.10 - rekreace na oddechovych plochach

Vymezeni koridoril pro opatfeni nestavebni povahy:

CNU.K.27 - protierozni opatteni
CNU.K.2.14 - protierozni opatfeni
CNU.K.1 - dopInéni aleji



CNU.K.2 - doplnéni aleji

CNU.K.26 - revitalizace udolni nivy
CNU.K.2.12 - protipovodiiova opatieni
CNU.K.2.17 - revitalizace vodniho toku

e2) uzemni systém ekologické stability
Prvky USES jsou vymezeny v grafické ptiloze 2. Hlavni vykres.

Regionalni uroveii USES
Zapadni okraj tizemi obce je soucasti regionalniho biokoridoru (vymezen v ZUR PK).
Zahrnuje Gizemi byvalé vysypky lomu Ejpovice.

Lokalni urovei USES

Na toku Klabavy je vymezen funk¢ni lokalni biokoridor zahrnujici idolni nivu Klabavy.
Vlastni tok je regulovan, izemni plan navrhuje jeho revitalizaci.

Lokalni biocentrum je navrzeno na vysypce Ejpovického lomu v rozsahu regiondlniho
biokoridoru na tizemi obce Klabava.

Regulace vyuZiti ploch prvki USES

- ptipustné vyuziti: opatieni ve prospéch zvyseni funkénosti USES (revitalizace, renaturace,
vysadby autochtonnich druhtl, probirky, samovolna sukcese, zatravnéni apod.)

- podminéné ptipustné vyuziti: opatieni k hospodaieni na danych plochach — zemédélstvi,
lesnictvi apod., kterd nepovedou ke sniZeni stabiliza¢ni funkce USES, znepriichodnéni &i
preruseni kontinuity USES

- nepfipustné vyuziti: v biocentrech umistovani novych staveb vcetné staveb slouZicich pro
vyrobu energie, neprichodného oploceni ¢i ohrazeni; v biokoridorech umistovani novych
staveb kromé staveb dopravni a technické infrastruktury, které ale musi byt vzdy zpriichodnény,
neprichodného oploceni ¢i ohrazeni

e3) prostupnost krajiny
Je zajisténa ucelovymi komunikacemi v plochach ZPF,

e4) protierozni opatieni

Uzemi obce neni vyrazné ohroZeno erozi. Na severnim okraji obce jsou vymezeny svazité
pozemky, u kterych je doporucena tprava hospodareni tak, aby nedochazelo k moznému
ohroZeni zastavéného uzemi obce splachem ornice pfi pfivalovych srazkach. Vymezeny jsou:
CNU.K.27 — protierozni opatieni (Gprava zptisobu hospodateni zahrnujici omezeni moznosti
péstovani Sirokoradkovych plodin, vylouceni orby po spéadnici, doporuceno je prevedeni do
trvalého travniho porostu)
CNU.K.2.14 — protierozni opatieni (iprava zptisobu hospodateni zahrnujici omezeni
moznosti péstovani Sirokotadkovych plodin, vylouceni orby po spadnici, doporuceno je
pievedeni do trvalého travniho porostu)

e5) ochrana pred povodnémi

Uzemi obce je ohrozeno povodni v iidolni nivé Klabavy a déle pod hrazi retenéni nadrze
zvlastni povodni.
NavrZena opatieni

Pro ochranu pted zvlastni povodni pti poSkozeni hraze retencni nadrze na Klabave
vzhledem k poloze je zajisténo trvalé monitorovani stavu hraze a v€asna preventivni evakuace
ohrozeného uzemi pfi riziku protrzeni.



Navrzeno je zvysSeni nivelety pozemku v zastavéném uzemi obce v rozsahu jejich
ohrozeni zaplavou Qioo :
CNU.K.2.12 — protipovodiiova opatieni

e6) rekreace
Na uzemi obce nebude piipusténa vystavba novych rekreacnich objektl ve volné krajin€.

f) podminky pro vyuziti a prostorové usporadani vymezenych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

f1) regulativy vyuziti ploch

Bydleni vSeobecné
1)Hlavni vyuziti-plochy jsou uréeny pro zajisténi kvalitniho bydleni véetné kazdodenni
rekreace a relaxace, dostupnost vefejnych prostranstvi a ob¢anského vybaveni
2)Ptipustné vyuziti-v plochéach je pfipustné umist'ovat:
-rodinné domy
-vedlejsi stavby slouzici k zajisténi kvality bydleni (zahradni altany, zimni zahrady, bazény,
gardze pro vlastni potiebu)
-vefejna prostranstvi
-souvisejici plochy dopravni a technické infrastruktury
3)Podminéné pripustné vyuziti-v plochach je podminéné piipustné umist'ovat:
-pozemky pro objekty individudlni rekreace
-chov drobného zvitectva pro vlastni pottebu, pokud nesnizuji kvalitu prostiedi a pohodu
bydleni ve vymezené ploSe, jsou slucitelné s bydlenim a slouZi zejména obyvateliim v takto
vymezené ploSe
-zafizeni obCanské vybavenosti, sluZeb a sportu, pokud nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu
bydleni ve vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v takto
vymezené ploSe s vyjimkou pozemki pro budovy obchodniho prodeje o vymeéie vétsi nez 100
m>
4)Nepftipustné vyuZiti-v plochach neni pfipustné umistovat:
-veskeré vyrobni aktivity
-chov domaciho zvifectva pro komercni tcely
-zatizeni obCanské vybavenosti, sluzeb a sportu, ktera by mohla potencialné narusit kvalitu
obytného prostiedi hlukem ptesahujicim hygienické limity pro obytné uzemi

Rekreace vSeobecna
1)Hlavni vyuZiti-plochy jsou uréeny pro pozemky uréené pro individudlni a rodinnou rekreaci
v kvalitnim pfirodnim prostiedi
2)Ptipustné vyuZiti-v plochach je pfipustné umist'ovat:
-stavby pro rodinnou rekreaci
-zatizeni sportu pro potieby téchto ploch
-vefejna prostranstvi
-zatizeni dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu téchto ploch
3)Podminéné ptipustné vyuziti-v plochach je podminéné piipustné umist'ovat:
-garaze vyhradné pro obsluhu tohoto uzemi
4)Nepftipustné vyuziti-v plochach je nepfipustné umist'ovat:
-veskeré vyrobni aktivity
-chov domacich zvitat pro komer¢ni tcely
-chov uzitkovych zvitat




Rekreace na oddechovych plochiach
1)Hlavni vyuziti-plochy jsou urceny pro pozemky uréené pro extenzivni relaxacni nebo
rekreacni a sportovni vyuziti v kvalitnim pfirodnim prosttedi
2)Ptipustné vyuziti-v plochach je ptipustné umist'ovat:
-sportovisté a hiisté ptirodniho charakteru
-rekreacni a piknikové louky
-vefejna prostranstvi
-vodni plochy
-drobna parkova architektura
3)Podminéné ptipustné vyuziti-v plochach je podminéné ptipustné umist'ovat:
-zatizeni dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu téchto ploch
4)Nepfiipustné vyuziti-v plochach je neptipustné umist'ovat:
-pozemky pro bydleni a individuélni rekreaci
-veskeré vyrobni aktivity
-chov zvitat

Obcanské vybaveni v§eobecné
1)Hlavni vyuziti-plochy se vymezuji pro umisténi, dostupnost a vyuzivani staveb obcanského
vybaveni, jsou dostupné z ploch dopravni infrastruktury.
2)Ptipustné vyuziti-plochy zahrnuji pozemky:
-sportu
-kultury
-ochrany obyvatelstva
-vefejného stravovani a ubytovani
-sluzeb
-vetejné administrativy
-vefejna prostranstvi, dopravni a technickou infrastrukturu souvisejici s funkci plochy,
predevsim dostatecné odstavné plochy pro vozidla navstévniki
3)Podminéné ptipustné vyuZiti-v plochach je podminéné piipustné umist'ovat:
-ubytovani obsluhy a bydleni majiteld, pokud jejich umisténi neni v rozporu s dalSimi
pravnimi predpisy
4)Nepftipustné vyuZiti-v plochach je neptipustné umistovat:
-zafizeni vyrobnich sluzeb, kterd by mohla narusit funk¢nost plochy

Obcanské vybaveni sport - kynologie
1)Hlavni vyuZiti-plochy se vymezuji pro umisténi, dostupnost a vyuZzivani specifickych staveb
obcanského vybaveni, jsou dostupné z ploch dopravni infrastruktury.
2)Ptipustné vyuZiti-plochy zahrnuji pozemky:
-kynologického sportu
-staveb a zatfizeni souvisejicich s kynologickym sportovnim vyuzitim ploch (sportoviste,
uskladnéni sportovnich potteb, provozni a socidlni zdzemi, Satny, klubovny, ...);
-sluzeb souvisejicich s kynologickym sportem
-vefejna prostranstvi
3)Podminéné ptipustné vyuziti-v plochach je podminéné ptipustné umist'ovat:
-dopravni a technickou infrastrukturu souvisejici s funkei plochy
-odstavné plochy pro vozidla navstévniki
4)Nepftipustné vyuziti-v plochach je nepfipustné umist'ovat:
-pozemky pro bydleni a individuélni rekreaci
-veskeré¢ vyrobni aktivity
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Verejna prostranstvi vSeobecna
1)Hlavni vyuziti-vymezuji se za ti€elem zajisténi podminek pro pfimétené umisténi, rozsah a
dostupnost pozemku vetfejnych prostranstvi a k zajisténi podminek pro jejich uzivani v
souladu s jejich vyznamem a tcelem
2)Piipustné vyuziti-plochy zahrnuji pozemky pro:
-obsluzné komunikace
-p&si a cyklistické komunikace
-parkovisté a odstavné plochy, které nelze umistit v ostatnich plochach
-vefejnou zelen, parky
-ochrannou zelen
3)Podminéné piipustné vyuziti-v plochach je podminéné piipustné umist'ovat prvky a stavby
drobné architektury (napft. sochy, vetejné WC, stanky, lavicky, herni prvky apod.), pokud
nenarusuji charakter plochy a nebrani jeji hlavni funkci.

SmiSené obytné vSeobecné
1)Hlavni vyuziti-plochy jsou urceny pro bydleni venkovského charakteru spojené
s hospodarskym vyuzitim pozemku a objektil
2)Ptipustné vyuziti-v plochéach je pfipustné umist'ovat:
-obytné ptizemni objekty s moznosti vyuziti podkrovi, ve stavajici zastavbé v souladu
s okolni zastavbou ptipustna dvé nadzemni podlazi
-garaze pro obsluhu tohoto izemi.
-zatizeni ob&anského vybaveni o maximalni plose 500 m?
-vefejna prostranstvi
-zatizeni dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu téchto ploch
-pozemky pro individualni rekreaci
3)Podminéné ptipustné vyuziti-v plochach je podminéné ptipustné umist'ovat:
-zafizeni zemédé€lské malovyroby a chov drobného zvitectva, za podminky, Ze jejich ochranna
pasma nezasahuji sousedni pozemky
-zafizeni drobné a nezdvadné vyroby, femesIné Zivnosti a zatizeni soukromého podnikani za
podminky, Ze nenarusuji obytnou funkci
4)Nepftipustné vyuziti-v plochach je nepfipustné umist'ovat:
-pozemky pro stavby a zafizeni naruSujici obytné prostiedi sousednich pozemkl

Doprava silni¢ni
I)Hlavni vyuZiti-vymezuji se pro umisténi pozemku silni¢nich zatizeni a komunikaci, které
nelze z diivodl zejména jejich negativniho plisobeni integrovat do ostatnich ploch
2)Ptipustné vyuziti-plochy silni¢ni dopravy (silnice, mosty, ochranna zelen, zatizeni pro
obsluhu dopravy)
3)Podminéné ptipustné vyuziti-v plochach je podminéné piipustné umist'ovat:
-plochy souvisejici technické infrastruktury a ostatni technické infrastruktury, pokud je jejich
umisténi odiivodnitelné z technickych nebo ekonomickych hledisek

Doprava vSeobecnd — mistni a i¢elové komunikace
1)Hlavni vyuZiti-vymezuji se pro umisténi pozemku lokalnich dopravnich zatizeni a
komunikaci, které nelze z diivodli zejména jejich negativniho plisobeni integrovat do
ostatnich ploch
2)Ptipustné vyuziti-plochy lokélni dopravy (mistni a i¢elové komunikace, mosty, ochranna
zelen, zatizeni pro obsluhu dopravy)
3)Podminéné ptipustné vyuziti-v plochach je podminéné piipustné umist'ovat:
-plochy souvisejici technické infrastruktury a ostatni technické infrastruktury, pokud je jejich
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umisténi odavodnitelné z technickych nebo ekonomickych hledisek

Technicka infrastruktura vSeobecna
1)Hlavni vyuziti-vymezuji se pro technickou infrastrukturu, kterou nelze zaclenit do jinych
ploch a kdy nelze pozemky technické infrastruktury jinak vyuzit
2)Ptipustné vyuziti-plochy zahrnuji pozemky pro:
-vedeni a zatizeni zdsobovani vodou (vodovody, vodojemy, vodni zdroje, Gpravy vody,
cerpaci stanice)
-odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod (Cistirny odpadnich vod, kanalizace, Cerpaci stanice,
odpadni jimky a dalsi zatizeni pro naklddani s odpadnimi vodami)
-energetiku (liniova vedeni elektiiny, transformacni stanice)
-spojova zafizeni (spojova vedeni, radioreléové trasy, telekomunikacni ustfedny apod.)
- zékladové stanice mobilnich operatori (pouze jako integrované objekty s funkci rozhledny,
nelze umist'ovat vice stozarti riiznych operatorti samostatné v dohledové vzdalenosti)
-souvisejici zafizeni dopravni infrastruktury
3)Podminéné pripustné vyuziti-v plochach je podminéné piipustné umist'ovat:
-ostatni plocha dopravni infrastruktury, pokud je jejich umisténi odiivodnitelné z technickych
nebo ekonomickych hledisek

SmiSené vyrobni v§eobecné
1)Hlavni vyuziti-plochy se vymezuji pro pozemky vyrobnich a skladovych zatizeni, které pro
jejich potencialng rusivy vliv na zivotni a obytné prostiedi nelze umist'ovat v jinych plochéch.
Plochy se vymezuji v pfimé navaznosti na plochy dopravni infrastruktury.
2)Ptipustné vyuziti-v plochéach je pfipustné umist'ovat:
-pozemky a stavby pro vyrobni zafizeni primyslu a zeméd¢€lstvi
-pozemky a stavby pro sklady a skladové aredly
-souvisejici zafizeni dopravni a technické infrastruktury
-ochrannou zeleini a opatieni na ochranu pied negativnimi vlivy vyroby
-zafizeni pro védu a vyzkum
3)Podminéné ptipustné vyuziti-v plochach je podminéné ptipustné umist'ovat:
-zafizeni obCanské vybavenosti nezbytné pro obsluhu téchto ploch
4)Nepftipustné vyuZiti-v plochach je neptipustné umistovat:
-pozemky pro bydleni

Vodni a vodohospodarské vSeobecné
1)Hlavni vyuZiti-jsou vymezeny pro zajisténi podminek pro nakladani s vodami, ochranu pfed
jejich skodlivymi G¢inky a suchem, regulaci vodniho reZzimu a ochranu ptirody
2)Ptipustné vyuZiti-plochy zahrnuyji:
-vodni toky
-vodni plochy (pfirozené 1 umélé)
-odvodnovaci a ochranné piikopy a zafizeni
3)Podminéné ptipustné vyuziti-v plochach je podminéné ptipustné umist'ovat:
-stavby dopravni a technické infrastruktury, pokud nenarusi funk¢nost plochy a neohrozi okoli
a krajinu.
4)Nepftipustné vyuziti-v plochach neni ptipustné umist'ovat stavebni objekty s vyjimkou
staveb vodohospodarskych, staveb podminéné piipustnych a staveb nezbytnych pro vyuzivani
plochy.
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Zemédélské vSeobecné
1)Hlavni vyuziti-vymezuji se pro zajisténi zemedélské funkce
2)Piipustné vyuziti-plochy zahrnuji:
-zemédelsky ptdni fond
-stavby a zafizeni pro zemédélskou vyrobu
-dopravni a technickou infrastrukturu souvisejici se stavbami, zafizenimi a jinymi opatfenimi
pro zeméd¢lstvi
- aleje podél silnic a celovych komunikaci
3)Podminéné ptipustné vyuziti-v plochach je podminéné pfipustné umist'ovat:
-ostatni dopravni a technickou infrastrukturu, kterou nelze umistit v jinych plochach, piipadné
jejich technicky odiivodnéné provedeni nelze umistit v jinych plochach

Lesni vSeobecné
1)Hlavni vyuziti-vymezuji se pro zajisténi funkce lesi a jejich vyuziti
2)Ptipustné vyuziti-plochy zahrnuji:
-pozemky urcené k plnéni funkci lesa
- stavby, zafizeni a jina opatfeni lesniho hospodafstvi
-dopravni a technickd infrastruktura souvisejici se stavbami, zafizenimi a jinymi opatfenimi
pro lesni hospodaistvi
3)Podminéné pripustné vyuziti-v plochach je podminéné piipustné umist'ovat:
-ostatni dopravni a technickou infrastrukturu, pokud jeji technicky odiivodnéné feseni nelze
umistit na jinych plochach

Piirodni vSeobecné
1)Hlavni vyuZiti-vymezuji se pro Ucely zajiSténi ochrany ptirody a krajiny
2)Ptipustné vyuZiti-plochy zahrnuji:
-pozemky ostatnich zvIast’ chranénych izemi
-pozemky biocenter
3)Podminéné ptipustné vyuZiti-v plochach je podminéné piipustné umist'ovat:
-souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu nezbytnou pro obsluhu a zajisténi funkce
plochy.

Zelen krajinna
1)Hlavni vyuziti-jsou vymezeny v nezastavéném uzemi, pokud neni ti¢elné podrobné;jsi
¢lenéni na dalsi plochy nezastavéného tizemi
2)Ptipustné vyuZiti-plochy zahrnuji napf.:
-nezastavéné krajinné plochy
-rozptylenou krajinou zelen (remizky, aleje, naletovou zelenl na ostatnich plochach)
-mokfady, slatiny, plochy skal, sutiska a ostatni plochy pfirodniho charakteru
3)Nepiipustné vyuziti-v plochach neni pfipustné umistovat stavby a zatizeni nezahrnuta
v § 122, zakona ¢. 283/2021 Sb. (stavebni zakon).

f2) vymezeni pojmii

Remeslnou vyrobou a sluzbami — vyroba a sluzby femeslného charakteru, provozovana
pouze osobné podnikatelem nebo spolu s nim nejvyse ¢tyfmi rodinnymi ptislusniky nebo
zameéstnanci.

Drobnou vyrobou a sluzbami - takové drobnd vyroba a sluzby, pfti jejichz provozovéani je
zamestnano nejvyse 100 zaméstnancii, objem denni pfepravy zbozi a materidlu nepiesahuje
100 tun hmotnosti nebo 500 m* objemu a stavby a zaiizeni k tomu pouziti neptesahuji
zastavénou plochu v souctu 1 hektar plochy.
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Chovem drobného zvirectva — hospodaisky chov zvifat uréeny pouze pro vlastni spotfebu
chovatele, zejména dribeze, kraliki, holubt, ovci, apod.

Chovem domacich zvirat — zajmovy chov zvitat (kocek, pst, ptactva, drobnych exotii
apod.), avSak ne pro komer¢ni ucely

Zemédélskou malovyrobou — hospodaisky chov zvifat a rostlinné vyroba obyvatel
nedosahujici charakteru podnikani a podnikatelské ¢innost samostatné hospodaticich rolnika
pii hospodatském chovu zvifat a rostlinné vyrobé. Maximalni rozsah chovt €ini 2ks velkych
zvitat (koné, skot. prase), 10 ks ovci nebo koz a do 50 ks drobnych zvirat (kralici, slepice,
kraty a podobné), vyloucen je chov masozravych zvirat a Selem (lisky, norci a pod.)
Vefejnym ubytovanim — uplatné kratkodobé ubytovani v zafizenich k tomu uréenych.
Maximalni podil zastavéni — podil vSech ploch zastavénych stavbami na pozemku k celkové
plose pozemku vyjadieny v procentech, zastavénou plochou se rozumi pramét vSech ¢asti
stavby do plidorysné roviny

Minimalni podil zelené — podil vSech ploch zelen€ na pozemku k jeho celkové plose
vyjadfeny v procentech

Maximalni vyS§ka zastavby nad terénem — maximalni vyska zastavby nad nejvyse
polozenym mistem terénu sousediciho se stavbou

X
N
7

£ JPodkrovi”

maximalné

m

JPfzemi”

Ly

pm\{en)'rl
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Maximalni vySka zastavby v podlaZzich — maximalni pocet nadzemnich podlaZi, nadzemni
podlazi mize byt umisténo maximalné¢ 1 metr nad nejvyse poloZzenym terénem v sousedstvi
stavby

Podkrovi — prostor vestavény do stiesni konstrukce, pficemz vysSka Sikmé ¢asti stropu zacina
maximalné 1.5 metru nad podlahou tohoto prostoru

Okolni zastavba — rozumi se zastavba, kterda mize byt ovlivnéna pisobenim zastavby a
vyuZiti pozemkd, ke kterym se vztahuje

Prvky drobné architektury — rozumi lavicky, jednoduché altany, t€locvi¢né prvky
ptirodniho charakteru, informacni systém, cesty pro pési, umélecka dila, osvétleni parkového
charakteru, pitka, kasny, vodotrysky a prvky pro hry déti.

f3) podminky vyuziti izemi

V zastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochach v kontaktu s vodnim tokem ziistane
zachovan pfistup k vodnimu toku a jeho uZivani, a to v Sifce 6 metrii od biehové cary
drobného vodniho toku a 8 metrti od biehové ¢ary vyznamného vodniho toku.

V plochéch nezastavéného uzemi je vylouceno umistovani staveb dle § 122 stavebniho
zakona.

V zastavéném uzemi a v plochdch ur¢enych ke zméné funkéniho vyuziti je mozno
umist'ovat stavby a uzemi a plochy vyuZzivat pouze v souladu s podminkami vyuziti ploch s
rozdilnym zptisobem vyuziti. Ve stavajicim zastavéném tizemi mohou zustat funkce, které
neodpovidaji regulativu, pokud jejich existence nenarusuje urcenou funkci uzemi.
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Mimo zastavéné uzemi a v plochéach ur¢enych ke zméné funkcniho vyuziti nelze
umist’ovat stavby, s vyjimkou liniovych staveb a staveb technické infrastruktury a dopravnich
staveb urcenych k obsluze tizemi. Na plochach ZPF je podminéné mozno umist’ovat objekty
nezbytné pro jejich vyuzivani a obsluhu a liniova vedeni technické infrastruktury.

f4) prostorové uspoiadani

V lokalitach nové vystavby je limitovano vyuziti parcel maximalnim podilem zastavéni
pozemku stavebnimi objekty a vyskou zastavby:
plochy bydleni vSeobecné
- maximalni podil zastavéni 30%
- pfizemni objekty s moznosti vyuziti podkrovi, ve stavajici zastavb¢ v souladu s okolni
zastavbou ptipustna dvé nadzemni podlazi
- doporucend minimalni velikost nové vymezovaného nebo oddélovaného stavebniho
pozemku 900 m?, ve zbytkovych pozemcich a pii nemoznosti splnéni je piipustny i mensi
stavebni pozemek
- neni ptipustna vystavba fadovych rodinnych domi

plochy smiSené obytné vSeobecné:

- maximalni podil zastavéni 40%

- ptizemni objekty s moznosti vyuziti podkrovi, ve stavajici zastavbe v souladu s okolni
zastavbou piipustna dvé nadzemni podlazi

fS) ochrana krajinného razu

Uzemi obce se rozklada na mirném jizné sklonéném svahu nad fekou Klabavou. Nema
vyrazné stavebni dominanty, zastavba se neuplatiiuje vii¢i obzoru. NavrZené regulacni
podminky (vyska zastavby ptizemi a podkrovi) nenarusi stavajici horizont, nedojde tak k
zasahu do krajinného razu.

g) vymezeni veirejné prospésnych staveb, verejné prospéSnych opati‘eni, staveb a
opatieni k zajiSovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci

Jsou vymezeny:
Stavby dopravni infrastruktury (VD)
VD.K2 - rozsifeni mistni komunikace
VD.K3 — pfistup do rozvojové lokality
VD.K4 — cyklostezka Klabava-Litohlavy
VD.K6 — mistni komunikace
VD.KS — ucelova komunikace
VD.V2 — dopravni infrastruktura souvisejici s COV

Stavby technické infrastruktury (VT)

VT.V2 — distirna odpadnich vod

VT.V2a — technick4 infrastruktura souvisejici s COV
VT.3.1 — Cerpaci stanice

Opatieni slouzici ke sniZovani nebezpeci (VN)

VN.P1 — protierozni opatieni
VN.P2 — protierozni opatfeni

15



h) Kompenzaéni opatieni podle zakona o ochrané prirody a krajiny

V feseném tzemi se nenachazi evropsky vyznamné lokality ani ptaci oblasti. Uzemni plan
nema vyznamny negativni vliv na pifiznivy stav nebo celistvost této lokality.
Kompenzacni opatieni podle zakona o ochrané pfirody a krajiny nejsou stanovena.

i) vymezeni ploch a koridori uizemnich rezerv
Jsou vymezeny plochy vhodné pro vystavbu, avsak nedostupné z hlediska majetkovych
vztaht ¢i aktudln€é nemozného zaboru ZPF:
R.2.16 - bydleni vSeobecné
R.2.22 - bydleni v§eobecné

j) vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
zpracovanim uzemni studie

Jsou vymezeny plochy vystavby rodinnych domii ozna¢ené T.1 a Z.7. Uzemni studie
vyresi:
- navrh dopravni a technické infrastruktury
- parcelaci pozemku
- rozmisténi ploch vetfejnych prostranstvi splitujicich pozadavky souvisejicich zdkonti a
vyhlasek
- umisténi nadob na sbér tfidéného odpadu
- stanoveni podrobnych regula¢nich podminek pro zajisténi vazby na stavajici zastavbu
venkovského charakteru

Uzemni studie budou zpracovany, projednany, schvaleny pofizovatelem a data o nich
vloZena do evidence izemn¢ planovaci ¢innosti do 31. 12. 2026.

k) stanoveni poradi zmén v izemi (etapizace)
V plochach ur¢enych pro vystavbu rodinnych domt bude dodrzovana zasada postupné
realizace od zastavéného uzemi s postupnou realizaci dopravni a technické infrastruktury.

Textova ¢ast ma 16 stran (v€etné titulniho listu).

Graficka ¢ast tzemniho planu obsahuje 3 vykresy:
- 1. Vykres zékladniho ¢lenéni uzemi
- 2. Hlavni vykres
- 3. Vykres veiejné prospésnych staveb a opatieni
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