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Zastupitelstvo obce Klabava, pfislusné podle § 6 odst. 5 pism. c) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich piedpisi / stavebni zdkon /, za pouZiti § 43
odst. 4 stavebniho zdkona, § 55 odst. 2 stavebniho zakona, § 13 a ptilohy &. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o
nzemné analytickych podkladech, Gzemng planovaci dokumentaci a zpisobu evidence Gzemné planovaci
¢innosti, § 171 a nasledujicich zdkona &. 500/2004 Sb., o spravnim tizeni / spravni ¥ad /, ve spojeni

s ustanovenim § 188 odst. 4 stavebniho zdkona

vydava

tuto zmeénu €. 2 uzemniho planu Klabava, vydaného zastupitelstvem obce opatfenim obecné povahy dne
28.2.2013, usneseni ZO ¢. 137, vzemni plan nabyl G€innosti dne 21.3.2013. Zména ¢. 1 nebyla

dokonéena.

A. NAVRH ZMENY .2 UZEMNIHO PLANU KLABAVA

Al. Textova éast

V kapitole ,,a) vymezeni zastavéného tzemi“ se nahrazuje datum 31.8.2010 datem 1.1.2021

Rusi se nazev kapitoly .,b) koncepce rozvoje fizemi obee, ochrana a rozvoj jeho hodnot“ a
nahrazuje se textern:

,»b) zakladni koncepce rozvoje iizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot*

Rusi se nazev kapitoly ,,c) urbanistickd koncepce véetné vymezeni zastavitelnych plach, ploch
pFestavby a systému sidelnf zelené” a nahrazuje se textem:
»¢) urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem
vyuZziti, zastavitelnych ploch, ploch piestavby a systému sidelni zelené
V zastavéném tizemi a zastavitelnych plochach obce jsou vymezeny:
- plochy bydleni
- plochy rekreace
- plochy ob&anského vybaveni
- plochy vefejnych prostranstvi
- plochy smiSen¢ obytné-
- plochy dopravni infrastruktury
- plochy technické infrastruktury
- plochy vyroby a skladovani

V kapitole ,,c2) zastavitelné plochy* se rusi text:
6 — plocha bydleni (rodinné domy), podminkou vyuZiti plochy je zajisténi dopravniho napojeni na vefejné
komunikace a vystavba je moZna v minimalni vzdalenosti 25 m od okraje lesa
9 — plocha bydleni (rodinné domy), vystavba je mozna v minimalni vzdalenosti 25 m od okraje lesa
od okraje lesa
18 - mistni komunikace (pfistup do lokality 10)
23 — ¢istirna odpadnich vod véetné koridoru pro piistupovou komunikaci a vedeni kanalizace po upati
vysypky
235 — ochrannd protipovodiiova hraz
a dopliuje se text:
2.1 — plochy bydleni
2.3 - plochy bydleni
2.5 — plochy bydleni
2.6 — plochy rckreace
2.7 — plochy dopravni infrastruktury (mistni komunikace - pfistup k vodojemu)
2.9 — plochy technické infrastruktury (COV)
2.10 — plochy vetejnych prostranstvi (vefejna zelen, rekreacni sport)
2.11 — plochy bydlent
2.15 - plochy technické infrastruktury (&erpaci stanice)
2.18 — plochy dopravni infrastruktury (mistni komunikace)
2.19 — plochy dopravni infrastrukfury (d¢elova komunikace)
2.20 - plochy bydleni
2.21 — plochy bydleni

V kapitole ,,¢3) plochy prestavby“ se dopliiuje text:
2.2 — plochy bydleni (vyuZiti je pedminéno zajisténim dopravni obsluznosti plochy)
2.4 — plochy bydleni (vyuZiti je podminéno zaji§ténim dopravni obsluznosti plochy)
2.8 - plochy dopravni infrastruktury (cyklotrasa Klabava-Litohlavy)

2.13 — plochy rekreace (vyuZiti je podminéno zajisténim dopravni obsluznosti plochy)

Rusi se nazev kapitoly ,,d) koncepce veiejné infrastruktury, vletné podminek pro jeji
umist’ovani” a nahrazuje se textem:
,d) koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist’ovini, vymezeni plocha a

koridorii pro vefejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti



koridorit pro vefejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuZiti*
V kapitole ,,d2) dopravni infrastruktura® v odstavei ,,Mistnf a ic¢elové komunikace™ se rusi text:
— mistni komunikace, piistup do lokality 10 (oznaceni v grafickych piilohach 18)
a v pfedepsanych uzemnich studiich
V odstavei ,,Zeleznice“ se rudi text:
Probihajici Gipravy na trati (koridor konvenéni Zelezni¢ni dopravy C-E 40a) se nedotknou uzemi obce
Klabava.
A dopliiuje se text:
Vymezen je koridor izemni rezervy pro vysokorychlostni trat’ v §ifi 200 metrt (trat’ povede s
ohledem na vy€kové uspofadani terénu tunelem). Regulativ koridorii dopravni infrastruktury:
Koridory dopravni infrastruktury

1. Hlavni vyuziti-koridory se vymezuji pro umisténi staveb dopravni infrastruktury a staveb souvisejicich
véetné Uprav krajiny souvisejicich se s umist'ovanou dopravni stavbou a vetné piipadnych ochrannych
opatfeni, Po realizaci vystavby budou plochy pfevedeny do pfisluSnych ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti.

2. P¥ipustné vyuZiti-plochy zahrnuji:

- stavby dopravni infrastruktury

- souvisejici stavby a opatfeni

- souvisejici terénni Apravy

- souvisejici zdsahy do zafizeni a staveb technické infrastruktury

- ochrannou a izolaCni zelen

- protihlukova opatfeni

3. Neptipustné vyuZziti -v koridorech je nepfipustné vyuZit{ v rozporu s odstaveem 2.

4. Podminky prostorového uspotadani

- budouci vyuziti bude zahrnovat plochy dopravni infrastruktury a vyvolanych investic, takto nevyuZité

plochy budou ponechany pro pivodni vyuZiti

V kapitole ,,d3) technicka infrastruktura® odstavec ,,Zasobovani vodou“ se rusi text:

NavrZena je vystavba nového vodojemu 150 m? v nejvy$$im bodu tzemi obce, V jeho sousedstvi bude
realizovan daldi vrtany vodni zdroj. Vodojem bude propojen se stdvajicim vodnim zdrojem HVI
vytlanym fadem a soub&Zné bude veden hlavni zasobovaci fad do obce. V zastavéném Uzemi bude vyuZit
stavajici vodovod, navrzeny vodovod zokruhuje systém vodovodii v obei. Uzemi bude vzhledem ke
konfiguraci terénu rozdéleno do dvou tlakovych pasem. Stavajici vit HV2 ziistane ponechan jako rezerva.
a dopliiyje se text:

Byla realizovana vystavba nového vodojemu HV3 s Gpravnou vody s kapacitou 120m3 v nejvy3§im bodu

katastru obce. Vodojem bude propojen se stavajici vodarnou HV1 a soub&Zné bude veden hlavni
zésobovaci tad pro zisobovani RD v obci. Uzemi bylo vzhledem ke konfiguraci terénu rozdéleno do dvou
tlakovych pasem. Ve viech novych zastavitelnych plochach pro bydleni a smiSenych obytnych je

podminkou pro vystavbu napojeni na systém zasobovani pitnou vodou v obci.

V odstavci ,,Nakladani s odpadnimi vodami“ se rusi text:

Navrzeno je doplnéni stavajicich kanalizaci na celém tizemi obce v systému oddilné kanalizace. Stavajici
jednotna kanalizace bude vyuZita jako de$t'ova, zansténa do mistni bezejmenné vodotece. Splaskova
kanalizace bude nové vybudovéana a svedena na centrélni COV.

Centralni COV je navrZena na jihozapadnim okraji izemf obce v nejniz$fm misté, Cely kanalizaéni
systém bude gravita&ni, bez nutnosti Eerpani splagkii. Uzemi COV bude chrangno pted zaplavou
prodlouZenou ochrannou hrazi a navySenim terénu.

a dopliiuje se text:

Navrzena studie odkanalizovani obce navrhuje splaskovou kanalizaci jako gravitaéni vE.
kanalizaénich pfipojek, ktera bude svedena do Cerpaci stanice v nejniz§im bodu obce a vytlak na hranici
intravilanu. Dale pak vytlak kanalizaénim p¥ivadééem na COV Rokycany. Jako rezervni je zachovéna
zmen3en4 plocha COV v jihozapadni &4sti obce.

Likvidace srazkovych vod v Gzemi:

- srazkové vody budou v maximalni mife vsakovany do plidy

- ze zpevnénych ploch budou srdZkové vody, které nelze vsakovat odvadény do vodoteci oddilnou
kanalizaci

- pouze v nezbyinych piipadech budou srazkové vody odvadény spolené s vodami odpadnimi jednotnou
kanalizaci

V kapitole ,,d4) naklidani s odpady* se rusi text:

V obei budou rozmistény kontejnery pro tfidény sbér druhotnych surovin (papir, sklo, plasty).
a doplituje se text:
V obci jsou rozmistény pro tFidény sbér sbérné nadoby druhotnych surovin (papir, sklo, plasty, jedlé oleje,

bio suroviny).

Rusi se nazev kapitoly ,,e) koncepce uspofadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmény v jejich vyuziti, dzemni systém ekologické stability, prostupnost Kkrajiny,
protierozni opatfeni, ochrana pied povodnémi, rekreace, dobyvani nerostii 2 podobné.” a nahrazuje
se textem:

,.€) koncepce uspoiradani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpuasobem vyuziti, ploch zmén

v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuZiti, izemniho systému ekologické stability,



prostupnosti krajiny, protieroznich opatieni, ochrany pfed povodnémi, rekreace, dobyvani loZisck
nerostnych surovin a podobné®
V nezastavéném tizemi obce jsou vymezeny plochy:
- plochy dopravni infrastruktury
- plochy vodni a vodohospodarské
- plochy zemédélské
- plochy lesni
- plochy piirodni

- plochy smisené nezastavéného lizemi

Do kapitoly ,.el) krajina® s¢ ptidava text:

2.17 — plochy vodni a vodohospodéaiské (revitalizace vodniho toku)

V kapitole ,.e4) protierozni opatireni” se rusi text:
28— protierozni opatfeni (iprava zpiisobu hospodateni zahrnujici omezeni moZznosti péstovani
sirokofadkovych plodin, vylouceni orby po spadnici, doporueno je pievedeni do trvalého travniho
porostu)
a nahrazujc sc texten:
2.14 — protierozni opatteni (Uprava zplsobu hospodafeni zahrnujici omezeni moZnosti péstovani
Sirokotadkovych plodin, vylouceni orby po spadnici, doporuceno je pievedeni do trvalého travniho
porostu)

rik

V kapitole ,,e5) ochrana p¥ed povodnémi“ v odstavei ,,NavrZena opatieni” se rusi text:
NavrZena je ochranna protipovodiiova hraz po jiZnim okraji zastavéného uzemi obce.
a dopliyje se text:
Navrzeno je zvySeni nivelety pozemkil v zastavéném Ozemi obce v rozsahu jejich ohroZeni
zaplavou Qiqo :

1.12 — protipovodiiova opatfent

Do kapitoly ,,e2) izemni systém ekologické stability” byl doplnén text:
Regulace vyuziti ploch prvki USES
- pFipustné vyuziti: opatfeni ve prospéch zvySeni funkénosti USES (revitalizace, renaturace, vysadby
autochtonnich druhtl, probirky, samovolna sukcese, zatravnéni apod.)
- podminéné pFipustné vyuziti: opatfeni k hospodafeni na danych plochach — zeméd¢lstvi, lesnictvi apod.,
ktera nepovedou ke sniZeni stabilizaéni funkce USES, znepriichodnéni & pferuseni kontinuity USES

- nepfipustné vyuziti: v biocentrech umistovani novych staveb vcetné staveb slouZicich pro vyrobu

energie, nepriichodného oploceni ¢i ohrazeni; v biokoridorech umistovéni novych staveb kromé staveb
dopravni a technické infrastruktury, které ale musi byt vzdy zpriichodnény, nepriichodného oploceni &i

ohrazeni

Rusi se nazev kapitoly ,.f) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti
s urcenim prevazujiciho acelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je moZné jej stanovit, pripustného
vyuZziti, nepFipustné¢ho vyuziti, popiipadé podmineéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni
podminek prostorového uspoiadani, véetné zikladnich podminek ochrany krajinného razu“
a nahrazuje se textem:
»f) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti s uréenim p¥evazujiciho
ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je moZzné jej stanovit, pripustného vynZziti, nepiipustného
vyuziti (vCetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouceno umist'ovani staveb, zarizeni a jinych
opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zikona), popFipad¢ stanoveni podminéné
pripustného vyuziti téchto plech a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného rizu (napfiklad vySkové regulace zistavby, charakteru a struktury

zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkii a intenzity jejich vyuZiti)*

Do kapitoly ,,f1) regulativy vyuziti ploch* se dopliiuji regulativy:

Plochy protieroznich opatieni

1. Hlavni vyuZiti-jsou vymezeny pro opatfeni pro omezeni eroze a ochranu pfed pfivalovymi srazkami na
plochach nezastavéného tzemi. Zlepsit schopnost krajiny zadrZzovat vodu a zpomalovat jeji odtok. Na
plochach ZPF zistava zachovdno zemé&délské hospodafeni omezené poZadavky ochrany pied erozi
zplisobenou vétrem nebo pfivalovymi srazkami a plochy ziistavaji v ZPF.

2. Piipustné vyuziti

-organizalni opatfeni zahrnujici upravu zpisobu zemeédélského hospodateni (omezeni Sirokofadkovych
plodin, orbu po vrstevnici, zatravnéni)

- suché poldry

- ochranné pfikopy

- terénni Opravy

- revitalizace vodnich toka

- prvky USES

3. Podminéné p¥ipustné vyuziti-v plochach je podminéné piipustné umist'ovat:

- stavby, zafizeni a jina opatfeni v souladu s §18, odst. 5 stavebniho zdkona s vyjimkou staveb, zafizeni a
opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi a t&Zbu nerostil

4. Neptipustné vyuZiti-v plochach je nepfipustné vyuZiti v rozporu s odstavei 2) a 3).



Plochy protipovodiiovych opatieni
1. Hlavni vyuZiti-jsou vymezeny pro umisténi technickych zafizeni a krajinnych opatfeni k ochrand pfi
zaplavach.
2. Pfipustné vyuZiti
- ochranné hraze
- technicka zafizeni (ochranné zdi, mobilni protipovodiiové stény)
- Cerpaci stanice
- upravy terénu (ochranné valy, Giprava nivelety terénu)
3. Nepfipustné vyuziti-v plochach je nepfipustné vyuziti narusujici funkci ochrany pfi zaplavach.

419

V regulativu ,, Plochy bydleni

umist'ovat rudi text:

se v odstavcei 2) Pripustné vyuZiti-v plochach je pfipustné

do maximalng 40 m? zastavéné plochy)

Do kapitoly ,,f2) vymezeni pojmii“ se dopliiuje text:
Maximalni podil zastavéni — podil viech ploch zastavénych stavbami na pozemku k celkové plode
pozemku vyjadfeny v procentech, zastavénou plochou se rozumi primét viech ¢asti stavby do plidorysné
roviny
Minimilni podil zelené — podil vSech ploch zelené na pozemku k jeho celkové ploSe vyjadieny v
procentech
Maximalni vy§ka zastavby nad terénem — maximalni vyska zastavby nad nejvySe poloZzenym mistem
terénu sousediciho se stavbou
Maximélni vys$ka zastavby v podlaZich — maximalni pocet nadzemnich podlaZi, nadzemni podlazi miZe
byt umisténo maximalné 1 metr nad nejvyse poloZzenym terénem v sousedstvi stavby
Podkrovi — prostor vestavény do stfe$ni konstrukce pficemz vyska §ikmé Casti stropu za¢ind maximélng

1.5 metru nad podlahou tohoto prostoru
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Okolni zastavba — rozumi se zastavba, kterd miiZe byt ovlivaéna plisobenim zastavby a vyuziti pozemki,
ke kterym se vztahuje

Prvky drobné architektury — rozumi lavi¢ky, jednoduché altany, télocviéné prvky pfirodniho charakteru,
informadni systém, cesty pro p&¥i, uméleckd dila, osvétleni parkového charakteru, pitka, kaSny,

vodotrysky a prvky pro hry déti.

Do kapitoly ,,f3) podminky vyuziti izemi se doplfiuje text:

V zastavéném tizemi a v zastaviteInych plochach v kontaktu s vodnim tokem ziistane zachovan
piistup k vodnimu toku a jeho uZivani a to v §ifce 6 metrli od biehové Cary drobného vodniho toku a 8
metrd od biehové &ary vyznamného vodniho toku.

V plochich nezastavéného tizemi je vyloufeno umistovani staveb dle § 18 odst. 5 stavebniho

zakona

V kapitole ,,f4) prostorové usporadani” se rusi text:
plochy bydleni — maximalni podil zastavéni 25% p¥izemni objekty s moznosti vyuZiti podkrovi

plochy smifené obyiné — podil maximélniho zastavéni 40%. maximalni vvika obiektd 1 nadzemni podlaZi

s moznosti vyuZiti podkrovi

a nahrazuje se textem:

- maximalni podil zastavéni 30 %

- piizemni objekty s moZnosti vyuziti podkrovi, ve stavajici zastavbé v souladu s okolni zastavbou
ptipustna dvé nadzemni podlaZ{

- doporuend minimalni velikost nove vymezovaného nebo oddélovaného stavebniho pozemku 900 m2,
ve zbytkovych pozemcich a pfi nemoZznosti splnéni je piipustny i mensi stavebni pozemek

- neni piipustna vystavba fadovych rodinnych domt

plochy smisené obvytné:

- maximalni podil zastavéni 40 %
- ptizemni objekty s moznosti vyuZiti podkrovi, ve stavajici zastavbé v souladu s okolni zastavbou

ptipustna dvé nadzemni podlazi

V ndzvu kapitoly g) se rusi slova:

, nebo uplatnit predkupni pravo

V odstavci ,,Stavby dopravni infrastruktury (WK)“ kapitoly g) se rusi text:



WK?2 — rozsifeni mistni komunikace, dotéeny p.p.¢. 428; 542; 543; 547; 548; 549; 550; 551; 552,553 v
k.. Klabava, pfedkupni pravo ve prospéch Obce Klabava

WK3 - dopravni napojeni lokality, dot€eny pozemky p.€. 267; 268; 301/28; 532/2 v k.11 Klabava,
pfedkupni pravo ve prospéch obce Klabava

a nahrazuje se textem:

WK1 — mistni komunikace (pfistup k vodojemu

WK2 — roz8ifeni mistni komunikace

WK3 — dopravni napojeni lokality 7

WK+ — cyklotrasa Klabava-Litohlavy

WKS - celova komunikace (lokalita 2.19)

WK6 — mistni komunikace (lokalita 2.18)

V odstavci ,,Stavby vodohospodarské (WV)* kapitoly g} se rudi text:
WV 1 —vodojem a vodni zdroj, dotéen p.p.€. 171/7 v k.0, Klabava, predkupni pravo ve prospéch Obce
Klabava
WV2 - ¢istima odpadnich vod vEetné koridoru pro souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu,
dotéeny p.p.¢. 112/1; 129/1 v k.. Klabava, ptedkupni pradvo ve prospéch Obce Klabava
WV3 — ochranna protipovodiova hraz, dotéeny p.p.¢. 106/; 106/2; 106/3; 112/14; 112/15; 451/6; 451/7;
482/1 v k.. Klabava, predkupni pravo ve prospéch Obce Klabava
WV4 — vodovod (propojeni vodnich zdrojii a vodojemu, dotéeny p.p.¢. 171/7; 171/8; 175; 181; 182;
294/2; 294/4; 547, 548; 551 v k.. Klabava, pfedkupni pravo ve prospéch Obce Klabava
WYV5 — pozemky dotcené realizaci vodovodni a kanaliza¢ni sité€ v zastavéném Gzemi, dotéeny pozemky
p.€. 262/2; 532/1; 532/2 v k.. Klabava, pfedkupni pravo ve prospéch obee Klabava
a nahrazuje se textem
WYV 1 - vodojem a vodni zdroj
WYV2 —{istirna odpadnich vod véetné koridoru pro souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu
WV4 —vodovodni fad (napojeni vodojemu)
WYVS5 — pozemky dotlené realizaci vodovodni a kanalizatni sité v zastavéném izemi

WV6 — Cerpaci stanice (lokalita 2.15)

V kapitole g) se dopliiuje odstavec:
Protierozni opatfeni (WP)
WP1 — protierozni opatfeni (oznaCeni 27)

WP2 — protierozni opatfeni (oznaCeni 2.14)

Rusi se nazev kapitoly ,,h) vymezeni dalSich veFejné prospéSnych staveb a vefejné prospéinych
opatieni, pro které 1ze uplatnit pFedkupni pravo
a nahrazuje se ndzvem:

,.h) vymezeni vefejné prospé¥nych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit pfedkupni
pravo, s uvedenim v &i prospéch je predkupni pravoe zfizovano, parcelnich ¢isel pozemki, nazvu

katastrainiho izemi a pfFipadné dalSich idajia dle § 8 katastralniho zakona“

V kapitole h) se rusi text:
WP1 — protierozni opatfeni (oznaceni 27), dotCeny pozemky p.¢. 364; 365/1; 365/6; 372/1; 372/2, 375;
376 v k.. Klabava, pfedkupni pravo ve prospéch obee Klabava
WP2 — protierozni opatfeni (oznaceni 28), dotCeny pozemky p.€. 367; 369; 370/4 v k.i. Klabava,
pfedkupni pravo ve prospéch obce Klabava
a nahrazuje se textem:
WZ1 —vetejnd zelen, rekreatni sport (lokalita 2.10), dotéeny pozemky p.C. 348/4; 348/8; 348/9; 354/12;
354/13 a 362/1 v k1i. Klabava, pfedkupni pravo ve prospéch obce Klabava, 338 41 Klabava ¢.p. 17

V kapitole ,,j} vymezeni ploch a koridori izemnich rezerv a stanoveni moZného budouciho
vyuZziti véetné podminek pro jeho provéreni” se rusi text:
30 — plocha bydleni (rodinné domy)
a dopliiuje se text:
2.16 - plochy bydleni
2.22 - plochy bydleni

Kapitole ,,k) vymezeni ploch a koridori, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuZiti izemni
studii podminkou pro rozhodovani a dale stanoveni [hiity pro pofizeni fizemni studie, jeji schvaleni
pofFizovatelem a vloZeni dat o této studii do evidence iizemné€ planovaci ¢innosti* se rusi vymezeni
lokalit 2, 3, 6,4, 5, 8,9, 11, 14, 15 a text: ,,nejpozdéji pfed zahajenim vyuZivani dotéenych lokalit* se
nahrazuje textem: ,,do 31. 12. 2026

Rusi se kapitola :
I) vymezeni ploch a koridori, ve kterych je pofizeni a vydani regulaéniho planu podminkou pro
rozhodovani o zménach jejich vyuziti

Tyto plochy nejsou vymezeny.

Nazev kapitoly ,,m) stanoveni poradi zmén v tizemi (etapizace)” se nahrazuje nazvem



1) stanoveni poFadi zmén v fizemi (etapizace)

Rusi se kapitoly:
n) vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které muze vypracovavat
architektonickou ¢dst projektové dokumentace jen autorizovany architekt

Tyto stavby fizemni plan nevymezuje.
o) vymezeni staveb nezpisobilych pro zkracené stavebni fizeni podle § 117 odst. 1 stavebniho

ziakona

Tyto stavby nejsou vymezeny.

A2, Graficka Cast

a) vykres zdkladniho ¢lenéni - zména &. 2 1:5000
b1) hlavni vykres - urbanisticka koncepce a koncepce uspofadani krajiny - zména €. 2 1:5000
b2) hlavni vykres - koncepce vefejné infrastruktury - zména €. 2 I :5 000
¢) vefejne prospésné stavby, opatieni a asanace - zména €. 2 1:5000

B. ODUVODNENI ZMENY €.2 UZEMNIHO PLANU KLABAVA

B1. Textova ¢ast
a) postup pFi pofFizeni zmény tizemniho plinu

Zméena €. 2 lizemniho planu Klabava je pofizovana na zakladé zadani, které bylo soucasti Zpravy o
uplatfiovani izemniho planu Klabava 2013 — 2020, kterou Zastupitelstvo obce Klabava schvililo na svém
zasedani dne 14.9.2020 po €. usneseni 124. Ve schvilené zpravé bylo jednoznaéné uvedeno, Ze zména
nzemniho planu bude pofizovéna zkracenym postupem, proto bylo 1 nadale postupovano dle § 55b a nasl.
stavebniho zdkona. Pofizovatel v souladu s § 55b odst. | stavebniho zdkona na zaklad® zpravy o
uplathovani zajistil zpracovani navrhu zmény €. 2 izemniho planu Klabava. Navrh byl vefejné projednan
dne 23.9.2021. Po lhiit¢ k podani stanovisek a pfipominek pofizovatel zazadal o stanovisko nadfizeny
organ, jeho souhlasné stanovisko bylo vydano pod ¢&. j. PK-RR/4865/21 ze dne 25.11.2011. Vzhledem
ktomu, Ze na zaklad¢ vefejného projedndni doslo k podstatné fpravé navrhu, byl upraveny navrh

pfedloZen k opakovanému vefejnému projednéni, které se konalo dne 15.7.2022 v Klabavé. Po tomto

jednani byl pfipraven findlni navrh k vydani zastupitelstvem obce. .
b) vysledek prezkoumani zmény izemniho plianu podle odstavce 4, §53 stavebniho zaikona

b1) s politikou 1izemniho rozvoje a izemné plinovaci dokumentaci vydanou krajem,

Zména tizemniho planu je v souladu s Politikou tizemniho rozvoje CR ve zndni Aktualizaci & 1, 2,
3,4 a5, zavazném od 1. 9. 2021. Zména vytvaii podminky pro udrZitelny rozvoj Uzemi pii respektovani
jeho specifickych podminek. Zmeéna Uzemniho planu je v souladu se Zasadami tzemniho rozvoje
Plzefiského kraje, ve znéni Aktualizaci €. 1, 2 a 4, k datu posledni Aktualizace €. 4, 1€inné od 24. 1. 2019,
Zména respektuje limity dzemi stanovené v ZUR PK. Vzhledem k rozsahu fesenych lokalit a charakteru

jejich zmén nejson doteny zaméry stanovend v ZUR PK.

b2) s cili a dkoly tizemniho plianovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v izemi a poZadavky na ochranu nezastavéného izemi,
Zpracovani zmény je v souladu s cili izemniho plénovéani a poZadavky na aktnalizaci funkéniho

vyuziti uzemi dle souasnych znalosti o Gzemi.

b3) s poZzadavky stavebniho zikona a jeho provadécich pravaich predpisii,

Zmeéna je zpracovana v souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécimi piedpisy.

b4) s pozadavky zvliStnich privnich piedpisii a se stanovisky detéenych orgini podie zvlastnich
pravoich piedpisi, popFipadé s vysledkem FeSeni rozpori,
Soulad s poZadavky zvlastnich pravnich pfedpisi

Zména neni v rozporu s t€mito poZadavky. Vzhledem k minimalnimu rozsahu dotéeného Gzemi a
névaznosti na stavajici zastavitelné plochy nejsou dotCeny zv1ast’ chranéné zajmy.

Na zakladé stanoviska Ministerstva obrany je doplnéna kap. Zvlastni zajmy Ministerstva obrany.
Zvlastni zajmy Ministerstva obrany
Na celém spravnim vzemi je zdjem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani niZe uvedenych
druhti staveb podle ustanoveni § 175 zakona &. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119).
Na celém spravnim tzemi umistit a povolit niZze uvedené stavby jen na zdklad® zavazného stanoviska
Ministerstva obrany:
- vystavba, rekonstrukee a opravy dalniéni sit€, rychlostnich komunikaci, silnic I. I1. a III. tfidy
- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektd
- vystavba a rekonstrukce letidt’ vSech druhi, véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN



- vystavba vétmych elektraren
- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigalni, telemetrickd) v&etné
anténnich systémil a opérnych konstrukei (napi. zdkladnové stanice....)
- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem
- vystavba vodnich nadrzi (piehrady, rybniky)
- vystavba objektll tvoficich dominanty v izemi (napf. rozhledny)

Do grafické pfilohy koordinaéni vykres byl doplnén text:
"Celé spravni uzemi je zdjmovym Uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych
druhii staveb"
Soulad se stanovisky dotéenych organi

K prvnimu vefejnému projednani byla uplatnéna tato stanoviska dotéenych organi:
- Statni pozemkovy urad, Krajsky pozemkovy ufad pro Plzensky kraj (¢. j. SPU 304009/2021 ze dne
27.9.2021) vydal souhlasné stanovisko.
- Krajsky tifad Plzefiského kraje, odbor Zivotniho prostfedi (€ j. PK-ZP/14155/21 ze dne 29.9.2021) vydal
souhlasné stanovisko.

K opakovanému vefejnému projednani byla uplainéna tato stanoviska:
- Ministerstvo obrany, sekce majetkova Ministerstva obrany, odbor ochrany fizemnich z{jmil a statniho
odborného dozoru (sp. zn. 139486/2022-1322-OUZ-PHA ze dne 30.6.2022) vydal souhlasné stanovisko
s pozadavkem na doplnéni dokumentace - v textové ¢asti odiivodnéni kap. Zvlastni zajmy Ministerstva
obrany a v grafické &asti doplnéni koordinaéniho vykresu. Tyto poZadavky byly respektovany.
- Ministerstvo Zivotniho prostfedi, odbor vykonu statni spravy Il (€. j. MZP/2022/520/823 ze dne
18.7.2022) vydalo souhlasné stanovisko.
- Statni pozemkovy urad, Krajsky tfad pro Plzenisky kraj (€. j. SPU 217020/2022 ze dne 13.6.2022) vydal

souhlasné stanovisko.

¢) zpriava o vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj tzemi obsahujici zakladni informace o
vysledcich tohote vyhodnoceni véetné vysledkii vyhodnoceni vlivii na Zivotni prost¥edi

Nebylo poZadovano zpracovani vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj izemi a vyhodnoceni vlivii
na Zivotni prostiedi, viz stanovisko KU PK, OZP &j. ZN/3161/ZP/16 ze dne 25.8.2016.

d) stanovisko krajského vifadu podle §50, odst. 5 stavebniho zikona

Nebylo vydano.

e) sdéleni, jak bylo staneviske pedle §50, odst. 5 stavebniho zikona zohlednéno s uvedenim

zavaznych divodi, pokud nékteré poZadavky nebo podminky zohlednény nebyly

Stanovisko nebylo vydano.

f) komplexni oduvodnéni pFijatého Fefeni véetné vybrané varianty
1) odiivednéni koncepce zpracovatelem

Zména ¢. 2 UP Klabava zahrnuje zmény specifikovand v zadéni které je soucdsti Zpravy o
uplatiiovani izemniho plénu..
2.1 — pfevod tizemni rezervy do zastavitelnych ploch bydleni, obec nema zdjem blokovat pro své potieby
plochu, ktera je vklinéna v centru zastavéného Uzemi obce v sousedstvi dalSich zastavitelnych ploch
uréenych pro bydleni
2.2 — zména funkce plochy rekreace na bydleni v souladu s okolni zastavbou
2.3 — Roz3ifeni zastavitelného izemi az k vymezenému koridoru pro vysckorychlostni trat, jedna se maly
rozsah plochy, vzhledem k pfedpokladanému vedeni VRT na Gzemi obce v tunelu nedojde k naruSenf
lzemi negativnimi vlivy dopravy
2.4 - zména funkce plochy rekreace na plochu bydleni, vyuZiti je omezeno moZnostmi dopravniho
napojeni po stavajicich komunikacich, podminéno souhlasem dotéenych orginii pfipadné zaji¥ténim
Jjiného pfistupu pies sousedni pozemky
2.5 — redukce plochy bydleni v piivodnim UP vyznatené jako lokalita 9 na plochu piistupnou ze stavajici
komunikace s dostupnou technickou infrastrukturou
2.6 — vymezeni zbytkové plochy malého rozsahu vklinéné do zastavéného tizemi obce pro funkci rekreace
v souladu s vyuzitim sousedniho pozemku
2.7 — Oprava stavajici komunikace (zpevnéni, §itkova uprava vcetné vyhyben) pro zaji§téni pFistupu k
vodojemu
2.8 — vymezeni cyklotrasy Klabava-Rokycany véetné stavebnich prav stavajici uéelové komunikacemi
2.9 — plocha pro umisténi Cistirny odpadnich vod (zmenSena pivodné vymezena plocha pro umisténi
Cov)
2.10 — plocha veigjného prostranstvi /vefejna zelefi, rekreaéni sport v pfirodé blizkém prostfedi), jedna se
o vyuziti ploch byvalé skladky pro vybavenost obce
2.11 - plocha bydleni vyuzivajici stavajici dopravni a technickou infrastrukturu
2.12 — plochy protipovodiiovych opatfeni (zvySeni nivelety terénu) — v zastavéném Uzemi obce nahrazuje
protipovodiiovou hrdz a zaji$tuje ekonomicky a provozné schiidnéj§i feSeni ochrany zastavéného vizemi
pred zaplavou. Neomezuje viak prutok povodné (leZi mimo aktivni zonu zaplavy).
2.13 — zména funkce z plochy smisené obytné na plochu rekreace
2.14 — plochy protieroznich opatfeni redukce pévodni plochy ze stavajiciho UP po odd&leni jizni &sti pro
lokalita 2.11

2.15 — umisténi Cerpaci stanice na ostatnich plochach bez zdboru ZPF



2.16 — pievedeni ¢asti dlouhodobé nevyuzité lokality do ploch iizemni rezervy
2.17 — revitalizace vodniho toku, doplnéni stavajici plochy uréené Gzemnim planem k revitalizaci Gdolni
nivy Klabavy pod hrzi retenéni nadrze na cely tok Klabavy na fizemi obce dle UAP
2.18 — mistni komunikace pro pfistup do lokality 2.10
2.19 — fiéelova komunikace smérem na Litohlavy pro zajisténi ptistupu na sousedni zemédglské pozemky
a nejkratsi propojeni obci Klabava a Litohlavy pro p&si a cyklisty, koordinovano s realizaci na k..
Litohlavy
2.20 — plochy bydleni, nahrada zrusené plochy 6 po jeji redukci (zmenSeni kompenzuje novy zabor v
lokalité 2.21)
2.21 - plochy bydleni, rozdifeni obytné plochy a? k vymezenému koridoru pro vysokorychlostni trat,
vzhledem k predpokladanému vedeni VRT na fizemi obce v tunelu nedojde k narufeni izemi negativnimi
vlivy dopravy (zabor kompenzovan zmensenim lokality 6 na plochu 2.20)

Dal§i upravy Gzemniho planu se promitaji do grafickych pfiloh bez nového oznaleni lokalit,
piipadné do textové €asti izemniho planu. Jedn4 se o:
- zménu trasy vodovodu do nového vodojemu
- vypusténi zdroje vody HV2 z bilance vodnich zdrojit obee
- zrueni mistni komunikace na p.p.¢. 244/1 ve stavajici plose vefejného prostranstvi
- vymezeni vefejné prospéiné stavby v trase patefni cyklostezky, ktera jiz byla realizovana
- zrueni podminky zpracovani uzemni studie mimo lokalit 1 a 7 dle Gzemniho planu. Ostatni lokality jsou
mensiho rozsahu, pfipadné s malym podtem majitell, jejich vyuZiti je tak moZné pfedpokladat i bez
uzemni studie
- uprava zastavéného tizemi podle stavu k 1.1.2021
- pfevedendi jiZ vyuzitych zastavitelnych ploch do ploch stabilizovanych

V textové Casti zahrnuji fipravy zmény nazvil kapitol podle aktuilnich poZadavki provadeéci
vyhlasky ke stavebnimu zakonu a Gpravy textu dle pozadavkl zadani a stanovisek dotenych organd. Tyto

upravy formalniho charakteru nemaji vliv na urbanistickou koncepci izemniho planu.

f2) odiivednéni dle vyhlasky 500/2006 Sb v platném znéni
f2.1) vvhodnoceni koordinace vyuZivani tzemi z hlediska SirSich vztaht v iizemi

Zménou ¢. 2 nejsou dotéeny $irdi vztahy v Gzemi. Navrhované fefeni nema vliv na feSeni Sirfich
uzemnich vazeb. Navrzend cyklotrasa Klabava-Rokycany je vymezena po tucelové komunikaci
dlouhodobé k tomuto ticelu vyuzivané, vymezeni umozni stavebni Gipravu této komunikace (zkvalitnéni

povrchu).

f2.2) vyhodnoceni spInéni poZzadavku zadani, popfipadé vyhodneceni souladu

E.1) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje izemi obce

E.1.1) PoZadavky na zakladni urbanistickou koncepci

Politika izemniho rozvoje CR (ve znéni Aktualizaci & 1,2 a 3, zdvazné od 1. 10. 2019)

Zaméry dotykajici se Gzemi obce Klabavy byly respektovany jiz v pivodni UPD a zménou & 2

nebyly dotéeny.

Zasady uzemniho rozvoje Plzefiského kraje (ve znéni Aktualizace €. 1, 2 a 4, ilinné od 24. 1. 2019)

PoZadavky vyplyvajici ze Zasad uzemniho rozvoje byly respektovany jiz v predchazejici
dokumentaci a nebyly zménou &. 2 dotéeny. Na tizemi obce nedoslo ke zménam v koncepei vyuziti azemi

obee o v souvislosti s aktualizaci ZUR PK.

Uzemné analvtické podklady ORP (4. ipln4 aktualizace UAP ORP Rokycany 2016)
Uzemné analytické podklady Plzefiského kraje (4. ipln4 aktualizace UAP PK 2017)

Do koordina¢niho vykresu zmény a do dokumentace Uplného znéni UP Klabava po zméné &. 2

byly vieZeny aktuélni UAP.

Dal3i poZadavky na feSeni zmény UP Klabava

Zména byly zpracovana v souladu s poZadavky obce na zmény vyuziti konkrétnich lokalit.
Zastavéné uzemi obce bylo upraveno podle skuteCného vyuziti dzemi k datu 1.1.2021. Jiz vyuzité
zastavitelné plochy dle UP byly pfevedeny do ploch stabilizovanych.

V podminkach vyuziti uzemi je doplnén pozadavek: ,,V zastavéném tzemi a v zastavitelnych
plochach v kontaktu s vodnim tokem ziistane zachovan pfistup k vodnimu toku a jeho uzivant a to v §ifce
6 metrfl od bichové ¢ary drobného vodniho toku a 8 metrli od biehové cary vyznamného vodniho toku®.

E.1.2) Pozadavky na koncepci vefejné infrastruktury

Politika fizemniho rozvoje CR (ve znéni Aktualizaci &. 1, 2 a 3, zévazné od 1. 10. 2019)

Zasady uzemniho rozvoje Plzefiského kraje (ve znéni Aktualizaci €. 1, 2 a 4, a¢inné od 24. 1. 2019)

- zménou nebyl dotéen koridor vysokorychlostni trati vymezeny ve stavajici UPD (jiZ v této dokumentaci
bylo projednano jeho ziZeni na 200 metri s ohledem na konfiguraci terénu (vedeni trasy VRT v tunelu),
vymezeni koridoru v pIné §ifi 800 metrli by zahrnulo vyznamnou ¢ast zastavéného izemi obce.

- vzhledem ke skuteénosti, Ze byly dokondeny Upravy Zelezniéni tfrat¢ &. 180 byl vypustén koridor a
veiejné prospésnd stavba v koridoru C-E40a z divodu neaktudlnosti

- dalkova trasa cyklostezky byla pfevedena do stabilizovanych ploch (vyznadeno ve vykresu vefejné

infrastruktury)

Uzemné analytické podklady ORP (4. Gpln4 aktualizace UAP ORP Rokycany 2016)




Uzemng analytické podklady Plzetiského kraje (4. ipln4 aktualizace UAP PK 2017)

Do koordinaéniho vykresu zmény a do dokumentace Uplného zn&ni UP Klabava po zméné & 2

byly vlozeny aktualni UAP.

Dalsi poZzadavky na FeSeni zmény UP Klabava

- byl upraven rozsah plochy pro COV

- vymezena byla trasa vodovodniho fadu pro napojeni vodojemu véetné jeho vymezeni jako vefejné
prospésnd stavba

- zruen byl navrh mistni komunikace (lokalita 18 dle UP)

- vymezena byla cyklotrasa Klabava-Rokycany véetnd vymezeni jako vefejné prospéina stavba

- navrzena je fiprava pfistupové komunikace k vodojemu véetné vymezeni jako vefFejné prospéind stavba

- vymezeni komunikace na pozemku p.¢. 453 pro pfistup k lokalité 4 dle UP (v této lokalitd jiz byla
provedena parcelace véetné vyfeSeného dopravniho pfistupu, vymezeni této komunikace je tak

bezpfedmétnd)

E.1.3) Pozadavky na koncepci uspotadani krajiny

Politika tizemniho rozvoje CR (ve znéni Aktualizaci &. 1,2 a 3, zdvazné od 1. 10. 2019)

Zasady Gzemniho rozvoje Plzenského kraje (ve znéni Aktualizaci &. 1, 2 a 4, ii€inné od 24. 1. 2019

Zaméry dotykajici se izemi obce Klabavy byly respektovany jiz v pivodni UPD a zménou &. 2
byly dotéeny jen v minimélnim rozsahu. Upraveno bylo fefeni ochrany zastavéného tzemi v jeho jizni

Casti pied zaplavami (protipovodiova opatfeni zahrnujici pfednostng Gpravy terénu).

Uzemné analytické podklady ORP (4. iplna aktualizace UAP ORP Rokycany 2016)
Uzemné analytické podklady Plzefiského kraje (4. iiplna aktualizace UAP PK 2017)

Do koordinaéniho vykresu zmény a do dokumentace Uplného zn&ni UP Klabava po zménd &. 2

byly vloZeny aktudlni UAP.

Dalii pozadavky na Fefeni zmény UP Klabava

- nedo§lo ke zméné koncepce vyuZiti krajiny

- upfesnény byly podminky vyuZivani ploch prvki USES

- do koordina&niho vykresu zmény &. 2 a v dokumentaci Uplného znéni UP Klabava po zméné &. 2 byly
zobrazeny vSechny vodni toky podle podkladi Povodi vitavy s.p., zavod Berounka

- v plochdch nezastavéného tzemi je vylouCeno umistovani staveb dle § 18 odst. 5 stavebniho zdkona
(divodem je maly rozsah téchto ploch na tzemi obce a poZadavek na zachovani kvality pfirodniho

prostiedi navazujiciho na zastavéné Gizemi obee véetn€ ochrany prvkid USES)

E.2) Pozadavky na vyvmezeni ploch a koridorli izemnich rezerv a na stanoveni jejich vvuZiti, které bude

nuing proveéfit

- je respektovana stavajici vymezena uzemni rezerva pro koridor VRT

- do izemni rezervy je ptevedena ¢ast plochy oznacené v ptivodnim 9

E.3) Pozadavky na provéfeni vymezeni vefejné prospéinvch staveb. vefein® prospé$nvch opatfeni a

asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo pfedkupni pravo

-jsou vymezeny vefejné prospeé§né stavby podle zménou upraveného rozsahu ploch

- nové jsou vymezeny: cyklotrasy Klabava-Rokycany, mistni komunikace pro pfistup k vodojemu, trasa

vodovodniho fadu od vodojemu do obce a vefejnd zelen na misté byvalé skladky

E.4) Pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridori, ve ktervch bude rozhodovani o zmé&nach v tzemi

podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim tzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci
Vymezeni téchto ploch nebylo poZadovano. Podle poZzadavku obce byly vypustény viechny plochy

s pozadavkem na zpracovani izemni studie.

E.5) Pozadavky na zpracovani variant feSeni

Nebylo poZadovano zpracovéni variant feSeni. PoZadavky na zmény v UP byly jednozna¢né

stanoveny.

E.6) PoZadavky na uspofddani obsahu ndvrhn zmény dzemniho planu a na uspoiddani obsahu jejiho

odivodnéni vEetnd méfitek vvkrest a podtu vyhotoveni

Zmeéna tzemniho planu byla zpracovana v souladu s aktudlnimi metodickymi pokyny a
pomilckami Ministerstva pro mistni rozvoj. Upraveno bylo znéni regulagnich podminek, aby bylo
jednoznaéné a byly jasné uréeny pouzité pojmy a ferminy pouZivané tizemnim planem Klabava, které
nemaji oporu definice v platnych pravnich pfedpisech. Zmeéna bude respektovat

PoZadavky na textovou &ast;

Textova €ast Gzemni planu byla ve zméné & 2 upravena v souladu s aktualnim znénim vyhlasky
500/2006 Sb. Vypuitény byly kapitoly bez néplng. Text zmény zahrnuje pouze upravované ¢asti UP,
pfehledné jsou zmény vyznaCeny v pfiloze Odiivodnéni ,,Srovnavaci text” . V tomto textu jsou barevné

odligeny zrugené &asti textu a text do UP dopliiovany.

Pozadavky na grafickou 8ast:

Soudasti grafické ¢asti zmény jsou viechny grafické piilohy ndvrhu UP, ve kterych jsou zobrazeny
zmény grafiky. Soucasti odivodnéni je graficka p¥iloha Zabor ZPF a Koordinacni vykres, ve kterém jsou

plnobarevné vyznadeny zmény, ponechané fefeni je zobrazeno transparentné,
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Zménou nedoslo k zasahu do Sir§ich vztahii, nebylo tedy nutné meénit a opakované zobrazovat
vykres $irich vztahi

Navrh zmény tzemniho planu byl pfedan v poétech dle Zadani a to vletné digitalnich dat. S
dokumentaci zmény pro vydani bylo soub&iné zpracovano a odevzdéno pofizovateli i ,,Uplné znéni

tizemniho planu Klabava po zméné ¢. 2%,

E.7) PoZadavky na vvhodnoceni pifedpoklddanvch vlivii zménvy Uzemniho plinu na udrZitelnv rozvoj

uzemi
Pozadavky nebyly uplatnény. Pfislusny dotéeny organ ve svém stanovisku vyloudil vyznamny
negativni vliv na evropsky vyznamné lokality a ptaéi oblasti a nepoZadoval vyhodnoceni vlivil na Zivotni

prostiedi.

12.3) vycet zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou fFefeny v zasaddch fizemniho rozvoje (§ 43
odst. 1 stavebniho zikona), s odiivodnénim potieby jejich vymezeni
Zména ¢. 2 UP Klabava nefedi zadné zalezitosti nadmistniho vyznamu, které by jiZ nebyly FeSeny v

platnych Zasadach izemniho rozvoje Plzefiského kraje.

f2.4) vyhodnoceni pfedpokladanych diistedkii navrhovaného FeSeni na zemédélsky pidni fond a
pozemKky uréené k plnéni funkce lesa

Vyhodnoceni zdboru ZPF je provedeno ve stavajicim tzemnim planu. Ve zméné je vyhodnocen
pouze zabor v plochach feSenych zménou a zji§téno, o kolik se zabor ploch ZPF zvétiuje.

Odiivodnéni zaboru

Zabor ZPF zahmuje vét§inou pozemky v V. tfid€ ochrany ZPF, jen mala ¢ast je tvofena pozemky
ve IV. tfidé ochrany ZPF. Zabor ploch v I. tfid¢ ochrany je kompenzovan zrudenim podstatné Casti lokality
23 dle plivodni UPD.. Zabor byl dale kompenzovan pievodem vétdi &asti lokality 9 dle pivodni UPD do
uzemni rezervy.

Bez zaboru jsou lokality ve kterych dochdzi pouze ke zméné funkéniho vyuZiti v jiz zastavéném a
vyuzitém uzemi (lokality pfestavby 2.2, 2.4, 2.13).

Dale jsou bez zaboru lokality vyuzivajici nezemédélskou pudu (lokalita 2.10) a plochy Uprav
krajiny zahmujici protierozni a protipovodiiova opatieni, na téchto plochach zlistane zachovan ZPF
(lokality 2.12, 2.14) a lokalita vyuZzivajici stavajici i€elové komunikace (lokalita 2.8)

- lokalita 2.1 — do zastavitelnych ploch byla pfevedena plocha Gzemni rezervy, obec nema zajem blokovat
pro své potieby plochu, kterd je vklinéna v centru zastavéného Uzemi obce v sousedstvi daliich
zastavitelnych ploch uréenych pro bydleni, vzhledem k poloze v centru obce s omezenym pfistupem pro

vét§i zemédélskou techniku je vyuZiti pro bydleni vhodnéjsi

- lokalita 2.3 - rozsifeni zastavitelného izemfi aZ na hranici koridoru VRT, jedna se minimdini zabor ZPF

- lokalita 2.5 — lokalita tvofi jen zlomek piivodniho vymezeni, podstatnd €ast pivodni lokality byla
ptevedena do ploch fizemni rezervy

- lokalita 2.6 — jednd se o minimilni zabor plochy ZPF pro zemédélské hospodafeni nevhodné a
nevyuZivané (pozemek vklinény do zastavéného tizemi bez adekvatniho pfistupu

- lokalita 2.7 — uprava stivajici uéelové komunikace, minimalni zabor ZPF pro stavebni Upravy a
vyhybny na trase, tato lokalita zahrnuji fipravy stavajicich komunikaci, kterd bude vyuZity i pro obsluhu
pfilehlych ploch ZPF

- lokalita 2.9 — COV, redukovana plocha pro COV, umisténi v nejnizim mistd izemi s vazbou na vodoted,
Jje podminéno technickymi poZadavky na kanalizaci (gravitani odvedeni spla¥kovych vod), vybudovani
COV je zaleitosti ochrany Zivotniho prostfedi a a Gistoty vody v fece Klabavé a vodni nadrze Ejpovice,
vyuzivané pro rekreatni gely. Realizaci COV lze povaZovat za zdjem prevysujici zajmy ochrany ZPF,
pfiemz se jedna o plochu jiz vymezenou pro tyto tgely ve stivajici UPD , aviak zménou &. 2 vyrazné
redukovanou v rozsahu.

- lokalita 2.11 — plochy bydlenf vyuZivajici jiz existujici stavajici dopravni a technickou infrastrukturu, z
tohoto hlediska se jednd o plochu pro vystavbu rodinnych domii vhodnou, svym rozsahem kompenzuje
plochy jiZ v obci pro vystavbu vyuzité

- lokalita 2.15 — &erpaci stanice na ostatnich plochach bez zaboru ZPF

- lokalita 2.16 — plocha izemni rezervy sniXuje zébor ZPF (v plivodni UPD plocha zastavitelns)

- lokalita 2.17 — revitalizace vodniho toku, bez zaboru ZPF

- lokalita 2.18 — mistni komunikace roz§ifeni stavajici komunikace pro zajisténi pfistupu do lokality 2.10,
doteny plochy ostatni a plochy ZPF malého rozsahu v V. tiidé ochrany ZPF

- lokalita 2.19 — obnova €elové komunikace, kterd je dnes soucasti zcelenych ploch ZPF, komunikace
bude slouZit pro obsluhu sousednich zemé&dé&lskych pozemki a jako nejkratii propojeni obci Klabava a
Litohlavy pro pési a cyklisty, koordinovano s realizaci na k.i. Litohlavy

- lokalita 2.20 — néhrada lokality 6, zmenSeni lokality kompenzuje zabor ZPF plochami vymezenymi ve
zméng UP

- lokalita 2.21 — nova lokalita vymezena zménou na zakladé konkrétniho poZadavku majitele podpofeného
Zastupitelstvem obce Klabava

- lokalita 2.22 — Gzemni rezerva na plochich ZPF v proluce mezi zastavénym tzemim a zastavitelnou
plochou.

Z tohoto hlediska lze zabor dotéenych pozemki povazovat za pfijatelny.

Rekapitulace

| Zabor Celkem (ha) |Z toho L a I tfida ochrany (ha)
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ZruSeny zabor

Novy zabor

Tabulka 1-Vyhodnoceni pFedpoklddanych diisledkil navrhovaného fedeni na zem&d&lsky piidni fond

Mazev casti obce: Klabava

zhbor ZPF podle jednotlivych kultur (ha)

Katastralnf dzemi: Klabava (664880)

investice do
pidy (ha)

Iv.

it

zdbor ZPF podle ttid ochrany (ha)

trvalé
travni
porasty

zahrady ovocné
sady

vinice

oma pida chmelnice

zpitsob vyuiti plochy celkovy
zabor ZPI |
(ha)

0Zn.
lokality

0.,4066

0,4066

‘Bez zdboru (zmena funkce)

00,4066

(rodinné domy)
(rodinné domy)
{rodinné domy)

10,0730
Bez zaboru {zména funkce)

0,0730

0,0730

{rodinné domy) —zména funkce

0.,2629
0.0586

0,2629

0,2629
0.0586

0,1315
Bez zdboru ZPF

{rodinné domy)

0.0586

-2,6747
2,6909 .
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0,4593
0.3553

0,4593
0,3553

| Bez zéiboru (lzemn rezerva)

0,4593
0,3553

ochy bydleni (redinné domy)

220
221

ochy bydleni (rodinné domy)

P
Pl

-0,4133

ochy bydieni (Uzemni rezerva)

|CeBeem novy zébor

122

0,0875

2,0310

- 0,8113
.- 1,4501

| 05724

| 00875

0,2776
-0.8113

2,4133

2,6909

0.8113
i- 14304

I
L

Plocha bydleni — rugi se zabor

-1,4501
! Bez ziboru ZPF {0zemni rezerva)

| Bez z8boru ZPF
- 0,4133
1-2,6747

Placha bydleni — rusi se zabor

Plocha obtanského vybaveni — rudi se

13
18
23

Mistri komunikace — rusi se

COV — rubi se

-0,4133

- 04133

-04133
-1,2246
-0,9470

- 1,4501

0,9632

| Celkem zrueny zfibor

1-2,2614

05724 |- 0,2304

-0,3258

80,0162

Bilance zdboru celkem

| Bilance celkem 0,0162

-0,3258

Zabor pozemkii uréenych k plnéni lesa

Tyto pozemky nejsou zménou &. 2 UP Klabava doteny.

Piiloha
Tabulka 1-Vyhodnoceni pfedpokladanych disledkil navrhovaného fe$eni na zemédélsky piidni fond

g) vyhodnoceni acelného vyuziti zastavénéhe izemi a vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych
ploch

Vyuziti tizemi obce bylo posouzeno ve ,,Zpravé o uplatfiovani izemniho planu Klabava za obdobi
2013 - 2020°.

V soucasnosti jsou na zemi obce vyuzity mensi lokality vymezené Gzemnim planem a pfipravuje
se vystavba v lokalitich oznaenych v UP 2 a 4 (je jiZ provedena parcelace a obslu¥na komunikace). Pro
vyuziti lokalit 7, 8, 11 je zpracovana Gzemni studie, vlastni vystavba probfha pouze v okrajovych Gastech s
piistupem ze stavajicich komunikaci, zablokovana je do vyfeSeni majetkopravnich vztaht vyuZiti
podstatné ¢asti izemi. V doteném UGzemi bude probihat postupné vyuZiti fizemi od jizniho a zapadniho
okraje. Z téchto divodil obec poZadala o umoZnéni vystavby v izemni rezervé dle izemniho planu (jedna
se o lokalitu ve stfedu zastavéného lizemi s omezenou moZnosti zemédeélského hospodafeni). A vymezeni
menSich lokalit na vychodnim okraji zastavéného fizemi.

Ostatni lokality zahrnuji zménu funkce v jiz zastavéném a vyuZitém Uzemi, komunikace dilezité
pro dopravni obsluhu Gzemi a plochy vefejné zelené pro zkvalitnéni podminek Zivota obyvatel v obci
(rekreaCni sport v pfirodé blizkém prostfedi vynZivajici plochu byvalé skladky), pfipadné plochy
vyuzitelné po redukei rozsahu plivodné vymezenych ploch.

h) Rozhodnuti o namitkach, vfetné samostatného odiivodnéni rozhodnuti (viz § 172 zikona ¢.
500/2004 Sb., spravni Fad.)
Namitky nebyly uplatnény.

i) Vyhodnoceni p¥ipominek (§ 172 odst. 4 SR)
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Bc. Josef Toman, Klabava 216

Obsah pfFipominky: PoZadavek na zafazeni nové oddélovanych pozemkd parc. & 330/18 a parc. &.
330/19 (¢asti stavajicich pozemki parc. €. 330/1 a 330/3, vie v k. u. Klabava) do ploch rekreace v celém
rozsahu.

Vyhodnoceni: Pfipominka se akceptuje v plném rozsahu. Jedni se pouze o zménu funkce plochy v
zastavéném uzemi obce, bez jakychkoliv novych zabor. Ve stavajicim platném tzemnim planu jsou
pozemky funké&né zafazeny mezi plochy bydleni. Navrh zmény €. 2 tzemniho planu Klabava pro vefejné
projednani zménu na plochy rekreace jiz navrhl, pouze nedoslo k Gplné zméné v celém rozsahu — chybné
ziistal vyznalen severni cip pozemku parc. & 330/19 o rozsahu cca 77 m?. Tato chyba byla napravena a
zmeéna funkce na plochy rekreace byla navrZena dle nakresu déleni a scelovani pozemki, ktery je soudasti

piipominky.

Ing. Ladislav Tét’al, Ing. Zuzana Tet'dlova, ModfFinova 2756/5, Plzeii

Obsah pripominky: Pozadavek na zménu vyuziti pozemku parc. €. 160 v k. 1. Klabava z ploch vefejného
prostranstvi na plochu pro bydleni.

Vyhodnoceni: Piipominka se akceptuje v plném rozsahu. Jednd se o pozemek o rozsahu 407 m? v
zastavéném Uzemi obce, navazujici na stavajici plochy bydleni. Pozemek nenf ve vlastnictvi obce a pro
vefejné prostranstvi je nevyuzivan. Pozemek nema evidované BPEJ. Zménou funkce nedojde k ohroZeni
prostupnosti tzemi a sniZzeni moZnosti vyuZiti navazujicich vizemi. Bude zachovéana dostateéna Sitka

komunikace jdouci po jiZni hranici pozemku.

Vladislava Kosovi, Klabava 36

Obsah p¥ipominky: PoZadavek na zménu funkéniho vyuziti pozemka parc. &. 171/6 a &asti parc. &. 182 v
k. 1. Klabava (k hranici Gizemni rezervy pro VRT) na plochy bydleni.

Vyhodnoceni: Pripominka se akceptuje v plném rozsahu. V soudasné dobé jsou pozemky soucasti ploch
zemédélskych, v ramei vyhovéni pfipomince bylo nutné vymezit novou zastavitelnou plochu na V. t¥idé
ochrany BPEJ. Pozemky navazuji na vymezené zastavéné Uzemi obce a navrhované roziifeni
komunikace, Zamér neni dotéen Zadnymi dalSimi zndmymi limity. Vymezeni nové plochuy je odiivodnéno

a kompenzovano redukei plochy €. 6.

Jan Beneg, Vesnicka 7, Plzeit
Obsah piipominky:
1. Zménit funkei na pozemku parc. €. 98/6 v k. .. Klabava na funkci smiSenou obytnou (bydleni nebo

zazemi k rybniku — hospodatské a sportovni)

Vyhodnoceni: Piipomince se nevyhovuje. Pozemek se nachdzi v udolni nivé teky Klabavy, kterou je
zapotfebi chranit. Funkce plochy smisené obytné je v rozporu s limitem, ktery se na pozemku nachdzi —
vymezenym funkénim lokalnim bickoridorem USES LBK ROD31-2004/03.

2. Zahrnuti pozemku parc. £. 202 dle KN z r. 2008 do zastavéného izemi (bylo v minulosti zazemi pro
sportovni vyuZiti vodni plochy — dnes patrné zaklady stavby) na pozemku parc. & 98/2 (vie v k. 1
Klabava).

Vyhodnoceni: Pfipomince se nevyhovuje. Pozemek nespliiuje podminky pro vymezeni zastavéného
uzemi dle § 58 stavebniho zékona. Pfi aktualizaci zastavéného Uzemi zm&nou tzemniho planu se vychazi
z aktudlniho stavu katastru nemovitosti a vyjma intravilanu se vymezuji pouze zastavéné stavebni
pozemky, stavebn{ proluky, pozemni komunikace nebo jejich &asti, ze kterych jsou vjezdy na ostatni
pozemky zastavéndho lizemi, ostatni vefejna prostranstvi a dalsi pozemky, které jsou obklopeny ostatnimi

pozemky zastavéného Gzemi s vyjimkou pozemki vinic, chmelnic a zahradnictvi,

Povodi Vltavy, s. p., zivod Berounka, Denisove nab¥. 14, Plzeii

Obsah pripominky:

1. Pozadavek zakreslit do koordinaéniho vykresu viechny vodni toky (oteviend koryta vodnich tokn,
zatrubnéné koryta vodnich toki, obfasné vodni toky, ostatni vodni linie, HMZ), které jsou evidoviny v
Centralni evidenci vodnich toki, tedy 1ty toky a jejich Easti, kieré nemaji své parcelni vymezeni.
Vyhodnoceni: Pfipomince bylo vyhovéno, evidované toky byly doplnény do koordinaéniho vykresu.

2. Navr¥ena obecni COV musi byt umisténa nad hladinou Q100, jeji konstrukce musi odolat nejvyssimu
tlaku vody. Pro umistdni stavby COV do aktivni zony stanoveného zaplavového fizemi Klabavy musi byt
zpracovano hydrotechnické posouzeni vlivu stavby na povodiiové priitoky ve vodnim toku Klabava.
Vyhodnocenf: Pfipominka se bere na védomi. Technické fefeni COV a jeji povolovaci proces bude véci

navazujicich fizeni.
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B.2. Graficki &ast odivednéni
b) koordinaéni vykres 1:5000
¢) zabor ZPF — zména &. 2 1:5000

B3. Priloha odiivodnéni zmény ¢&. 2 izemniho plinu Klabava— Srovnavaci text

V textu je zluté podbarven doplnény text, Servené je podbarven vypoustény text.

I. VYROKOVA CAST

a) vymezeni zastavéného tzemi

Zastavéné uzemi obce Klabava obsahuje plochy na katastralnim tizemi obce Klabava:

katastralni ﬁzémi JEist obce
664880 Klabava ‘Klabava

Zastavéné izemi bylo vymezeno ke dni 31.8.2010 1.1.2021 na zakladé aktualizovanych azemné
analytickych podkladil a idaji obce a katastru nemovitosti. Zastaveéné tizemi je zobrazeno ve viech

grafickych pfilohach Gzemniho planu v méfitku 1 : 5 000.

b) koncepce rozvoje izemi obce, ochrana a rozvoj jeho hodnot
b) zikladni koncepce rozvoje fizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot
b1) rozvoj iizemi obce
Na tizemi obce se bude rozvijet pfedeviim obytna funkce, vyuZivajici kvalitni prostiedi s jizni

expozici a dobrou dopravni dostupnosti.

b2) ochrana a rozvoj hodnot izemi

Prirodni pedminky

Pfirodni podminky nebudou navrzenym fesenim uzemntho planu narudeny ve vyznamné mife.
Zustavajici zachovéna bez zasahu chranéna tizemi pifrody a vyznamné krajinné prvky. Ochranna
protipovodfiova hraz v tidolni nivé Klabavy je umisténa na hranici zastavéného izemi a ponechéava vét§inu

tidolni nivy pro mozny rozliv velké vody.

Kulturni hodnoty

Navrzené vyuziti respektuje méfitko i charakter stavajici zastavby. Na izemi obce nejsou

registroviny nemovité kulturni pamatky:

¢) urbanisticka koncepce, véetn€ vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni
zelené
¢) urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zpilisobem
vyuZiti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené
V zastavéném tizemf a zastavitelnych plochach obce jsou vymezeny:
- plochy bydleni
- plochy rekreace
- plochy ob&anského vybaveni
- plochy vefejnych prostranstvi
- plochy smiSené obyiné-
- plochy dopravni infrastruktury
- plochy technické infrastruktury
- plochy vyroby a skladovani

cl) urbanisticka koncepce

Urbanisticka koncepce predpoklada prednostni vyuziti volnych ploch v zastavéném tizemi a dale
rozvoj navazujici na zastavéné izemi severnim smérem. Ptirozenou hranici rozvoje jsou navazujici lesni
porosty na sousednich katastrech. Nezastavitelnd zhstdva idolni niva Klabavy a plochy ZPF

severovychodng od zastavéncho izemi smérem na Litohlavy (zistava zachovan neruSeny horizont).

c2) zastavitelné plochy

1 — plocha bydleni (rodinné domy), podminkou vyuzZiti plochy je realizace obsluzné komunikace mezi
plochami 1 a2 a zachovani moZnosti dopravniho propojeni s lokalitou tzemni rezervy 30

2 — plocha bydleni (rodinné domy)), podminkou vyuZiti plochy je realizace obsluzné komunikace mezi
plochami a2

3 — plocha bydlend (rodinné domy)
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4 — plocha bydleni (rodinné domy)

5 — plocha bydleni (rodinné domy), podminkou vyuZiti plochy je zajisténi dopravniho napojeni na vefejné
komunikace

6 — plocha bydleni (rodinné domy), podminkou vyuZiti plochy je zajisténi dopravniho napojeni na vefejné
komunikace a vystavba je moZnd v minimalni vzdalenosti 25 m od okraje lesa

7 — plocha bydleni (rodinné domy), pfi vyuZivani plochy budou respektovany: ochranné pasmo lesa,
ochrana vodnich zdrojii, vedeni VN a jeho ochranné pasmo, pozadavky na dopravni napojeni a propojeni
se sousednimi lokalitami 5 a 8 a vystavba je moZné v minimalni vzdalenosti 25 m od okraje lesa

8 — plocha bydleni (rodinné domy), bude respektovano vedeni VN a jeho ochranné pasmo, bude zajiténo
dopravni propojeni s lokalitou 7

9 — plocha bydleni (rodinné domy), vystavba je moZna v minimélni vzdélenosti 25 m od okraje lesa

10 — plocha bydleni (rodinné domy)

11 — plocha bydleni (rodinné domy)

13 — plochy obganského vybaveni (cvididte kynologti), vystavba_je moZna v minimani vzdalenosti 25 m
od okraje lesa

14 — plocha smiSena obytna, vystavba je mozna v minimalni vzdalenosti 25 m od okraje lesa

15 — plocha smiSend obytna

18 - mistni komunikace (pFistup do lokality 10)

20 — komunikaénf propojeni

21 - plocha smisend obytnd (vyhradné komeréni vyuZziti bez funkce trvalého bydleni), bude respektovino
ochranné pasmo komunikace a podminky spravce vodniho toku pro vyuZiti &asti plochy v zaplavovém
uzemi

22 — pfistup do lokality 7 (feSeni kfizovatky)

23 - &istirna odpadnich vod vé&etné koridoru pro pifstupovou komunikaci a vedeni kanalizace po tpati

24 - vodojem

25 — ochranna protipovodfiova hraz

2.1 — plochy bydleni

2.3 — plochy bydleni

2.5 — plochy bydleni

2.6 — plochy rekreace

2.7 — plochy dopravni infrastruktury (mistni komunikace - pfistup k vodojemu)

2.9 — plochy technické infrastruktury (COV véetng koridoru pro souvisejici dopravni a technické
infrastruktury)

2.10 — plochy vefejnych prostranstvi (vefejna zelef, rekreacni sport)

2.11 — plochy bydleni

2.15 — plochy technické infrastruktury (Cerpaci stanice)
2.18 — plochy dopravni infrastruktury (mistni komunikace)
2.19 — plochy dopravni infrastruktury (4¢elova komunikace)
2.20 - plochy bydleni

2.21 — plochy bydleni

¢3) plochy piestavby
19 — aprava komunikace (roz§ifeni)
2.2 — plochy bydleni (vyuZiti je podminéno zaji§ténim dopravni obsluznosti plochy)
2.4 — plochy bydleni (vyuzZiti je podminéno zaji§ténim dopravni obsluZnosti plochy)
2.8 — plochy dopravni infrastruktury (cyklotrasa Klabava-Litohlavy)
2.13 — plochy rekreace (vyuziti je podminéno zaji§ténim dopravni obsluZnosti plochy)
cd) Sidelni zelei
V sidle je vysoky podil stavajici obytné zelené na pozemcich rodinnych domil a ve smisenych
plochach. Déle jsou v obci nezastavitelné plochy terénnich prohlubni a na zastavéné tizemi bezprostfedné
navazuji na severu plochy les a na zapadé vysypka zéasti rekultivovana, s charakterem pfirodni plochy.
Dalii plochy vefené zelené (plochy vefejnych prostranstvi budou sou¢asti ploch bydleni,

lokalizace bude vymezena v poZadovanych izemnich studiich.

d) koncepce veigjné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani
d) koncepce verejné infrastruktury, v€etné podminek pro jeji mmist'ovini, vymezeni plocha a
koridorii pro vefejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuZziti
d1) veiejné obéanské vybaveni
Zistavaji zachovana stavajici stavajici zafizeni ob&anské vybavenosti.
d2) dopravni infrastruktura
Silnice IM1/2327
Na komunikaci nejsou navrhovany zasahy do jeji trasy, Gpravy stavajici komunikace véetné
doplnéni chodnikil v zastavéném tizemi budou provedeny podle prostorovych moznosti.
Mistni a acéelové komunikace
NavrZeny jsou:ipravy mistnich komunikaci pro zaji§téni pfistupu do noveé navrZenych lokalit:
— mistni komunikace, pfistup do lokality 10 (oznageni v grafickych pfilohach 18)
- roz§ifeni komunikace (oznadeni v grafickych pfilohdch 19)
- piistup do lokality 7 (oznaceni v grafickych pfilohach 22)

- propojeni komunikaci (oznaceni v grafickych prilohach 20)

IS



V novych lokalitach bude podrobné dopravni fe§eni provedeno v dalich stupnich projektové

piipravy vystavby a v piex . Zavazné je stanoven poZadavek na propojeni

lokalit 7 a 8, 1 a 30.

Stavajici komunikace v sousedstvi novych lokalit bude rozSifeny na $ifku odpovidajici platnym
piedpistim na tkor téchto lokalit.
Komunikace pro pési a eyklisty

Podle prostorovych moznosti budou doplnény chodniky podél komunikaci v zastavéném tzemi.
JiZznim okrajem katastrdlniho izemi obce je vedena po stavajici G¢elové komunikaci mezinarodni
cyklostezka. DalSi cyklotrasy na (izemi obce budou vedeny po stavajicich komunikacich (mistni a 0¢elové
komunikace), trasy jsou vyznaceny v graficke pfiloze b2.dopravni a technicka infrastruktura.
Zeleznice

Trat’ €. 170 je vedena podél hranice fedeného Gzemi jizné od obce. Na kifiZend se silnici 111/2327

lezi Zelezniéni zastavka. Probil

Vymezen je koridor iizemni rezervy pro vysokorychlostnf trat’ v §ifi 200 metrd (trat” povede s

ohledem na vy§kové uspofadani terénu tunelem). Regulativ koridorii dopravni infrastruktury:
Koridory dopravni infrastruktury
1. Hlavni vyuZiti-koridory se vymezuji pro umisténi staveb dopravni infrastrukiury a staveb souvisejicich
véetné dprav krajiny souvisejicich se s umistovanou dopravni stavbou a véetné pfipadnych ochrannych
opatfeni. Po realizaci vystavby budou plochy pievedeny do pfislusnych ploch s rozdilnym zplisobem
Vyuziti.
2. Pfipustné vyuziti-plochy zahmuji:
- stavby dopravni infrastruktury
- souvisejici stavby a opatfeni
- souvisejici terénni upravy
- souvisgjici zasahy do zafizeni a staveb technické infrastruktury
- ochrannou a izolacni zelen
- protihlukova opatfeni
3. Nepfipustné vyuZziti -v koridorech je nepfipusiné vyuZiti v rozporu s odstavcem 2.
4. Podminky prostorového uspofadani
- budouci vyuziti bude zahrnovat plochy dopravni infrastruktury a vyvolanych investic, takto nevyuzité

plochy budou ponechany pro pivodni vyuZiti

Hromadna doprava osob

Je zajisténa Zeleznicni dopravou do Plzné 1 Rokycan a v omezeng mife autobusem (Skoln{

autobus).

d3) technicka infrastruktura

Zasobovani vodou

Byla realizovina vystavba nového vodojemu HV3 s Upravnou vody s kapacitou 120m3 v
nejvysiim bodu katastru obce. Vodojem bude propojen se stavajici vodarnou HV1 a soubézné bude veden
hlavni zésobovaci fad pro zasobovani RD v obci. Uzemi bylo vzhledem ke konfiguraci terénu rozdéleno
do dvou tlakovych pasem. Ve v8ech novych zastavitelnych plochich pro bydleni a smiSenych obytnych je

podminkou pro vystavbu napojeni na systém zasobovani pitnou vodou v obci.

Nakladani s odpadnimi vedami

intravilinu. Déle pak vytlak kanalizatnim pfivadétem na COV Rokycany. Jako rezervni je zachovana

zmeniena plocha COV v jihozapadni &sti obce.
Do doby realizace bude zachovén stavajici systém, v nové vystavbé se predpoklada realizace
malych domovnich COV. Za né je mozno povaZovat i septik doplnény zemnim nebo obdobnym filtrem.
Likvidace srazkovych vod v lizemd:
~ srazkové vady budou v maximalni mife vsakovany do pady
- ze zpevnénych ploch budou srazkové vody, které nelze vsakovat odvadény do vodoteéi oddilnou
kanalizaci
- pouze v nezbytnych pfipadech budou srazkové vody odvadény spole¢né s vodami odpadnimi jednotnou

kanalizaci
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Zasobovani elektrickou enrgii

Navrh feSenf napojeni nové zastavby

V feSeném tizemi se nachézi pét stivajicich transformacnich stanic 22/0,4 kV. VSechny jmenované
trafostanice, jsou pIné distribuéni, t.j. v majetku CEZu.

Pro zasobovani navrzenych lokalit bydleni je pokryti izemi stavajicimi transformaénimi stanicemi
dostateéné, navrzeno je mistnf navySeni - pfezbrojeni stanic.

V ostatnich ¢astech feSencho izemi budou vyuZity stavajici pfezbrojené trafostanice, které
jsou vhodné umistény a je jimi dobfe pokryto i zastavbové lizemi, pfikon jednotlivych transformatora
navySovan se zastavbou navrzenych Uzemi aZ po maximalni zastavbovou kapacitu trafostanic.

Verejné osvétleni
Vefejné osvétleni je navrzeno k rekonstrukci, dile roz§ifit v rimci stivajici zastavby a doplnit o
osvétleni ostatnich komunikaci. Nové rozvody vefejného osvétleni se provedou v rAmei nové vystavby

zemnimi kabely.

Zasobovani plynem

V obci je proveden stfedotlaky rozvod zemniho plynu s regulaéni stanici mimo uzemi obce.
stavajici zafizeni pro zasobovani zemnim plynem maji dostateCnou kapacito pro zasobovani nove

vystavby. D novych lokalit budou prodlouZeny stavajici rozvody STL plynovodi v obci.

Zasobovini teplem
Je navrZzeno prednostni vyuziti zemniho plynu v malych domovnich kotelnéch. alternativou jsou

tepelna cerpadla a vyuziti solarmiho ohfevu (pfiprava TUV). Piipustné je dale spalovani dfeva a biomasy.

Spoje

Nejsou navrhovana nové zfizeni spoju.

d4) nakladani s odpady

Likvidace pevného domovniho odpadu bude provadéna v souladu s koncepei nakladanf s odpady
svozem na Fizenou skladku. NevyuZzitelny domovni odpad bude pied svozem soustied’ovan do odpadnich
nadob u jednotlivych producentil.

V obei budou rozmistény kontejnery pro tfidény sbér druhotnych surovin (papir, sklo, plasty).
V obei jsou rozmistény pro tiidény sbér shémé nadoby druhotnych surovin (papir, sklo, plasty, jedlé oleje,
bio suroviny).

Nebezpeény odpad bude narazove sbiran oddélené do zvlastnich kontejneri ve sbémém dvoie a

likvidovan odbornou firmou v souladu s platnymi pfedpisy a obecni vyhlaskou o nakladani s odpady.

¢) koncepce uspofadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich
vyuZiti, izemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opat¥eni, ochrana pied
povodnémi, rekreace, dobyvani nerostii a podobné
¢) koncepce usporadani krajiny, vfetné vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuzZiti, ploch zmén
v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuzZiti, dzemniho systému ekologické stability,
prostupnosti krajiny, protieroznich opatfeni, ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek
nerostnych surovin a podobné

V nezastavéném nzemi obce jsou vymezeny plochy:
- plochy dopravni infrastruktury
- plochy vodni a vodohospodaiské
- plochy zemedélske
- plochy lesni
- plochy piirodni

- plochy smiSené nezastavéncho tzemi

el) krajina

Obec ma jen minimalni krajinné zazemi na vlastnim katastru. Na zapadé¢ viak na tzemi obce
navazuje vysypka byvalého ejpovického lomu s vodni plochou s vyznamnym rekreaénim potencialem.
NavrZzena je rekultivace iidolni nivy Klabavy pod hrazi retenéni nadrze a doplnéni aleji podél silnice do
Litohlav a u€elovych komunikaci podél retencni nadrze.
Vymezeni ploch:
26 —revitalizace adolni nivy Klabavy
2.17 — plochy vodni a vodohospodafské (revitalizace vodniho toku)

e2) izemni systém ekologické stability

Prvky USES jsou vymezeny v graficks p¥iloze b1) urbanistické koncepce a koncepce uspofadani
krayiny 1 : 5 000
Regionalni aroveii USES

Zapadni okraj izemi obce je soudasti regionalniho biokaridoru (vymezen v ZUR PK). Zahrnuje
uzemi byvalé vysypky lomu Ejpovice.
Lokalni drovei USES

Na toku Klabavy je vymezen funkéni lokalni biokoridor zahrnujici idolni nivu Klabavy. Vlastni
tok je regulovén, Gizemni plan navrhuje jeho revitalizaci.

Lokélni biocentrum je navrZeno na vysypce Ejpovického lomu v rozsahu regionalniho biokoridoru

17



na tzemi obce Klabava,

Regulace vyuziti ploch prvkia USES

- pfipustné vyuZiti: opatfeni ve prospéch zvySeni funkdnosti USES (revitalizace, renaturace, vysadby
autochtonnich druhil, probirky, samovolna sukcese, zatravnéni apod.)

- podminené piipustné vyuziti: opatfeni k hospodafeni na danych plochach — zemé&dé€lstvi, lesnictvi apod.,
ktera nepovedou ke sniZeni stabiliza¢ni funkce USES, znepriichodnéni & perueni kontinuity USES

- nepfipusiné vyuZiti: v biocentrech umistovini novych staveb vcetné staveb slouZicich pro vyrobu
energie, neprichodného oploceni ¢i ohrazeni; v biokoridorech umist'ovani novych staveb kromé staveb
dopravni a technické infrastruktury, které ale musi byt vzdy zpriichodnény, nepriichodného oploceni &i

ohrazeni

¢3) prostupnost krajiny

Je zajiSténa ucelovymi komunikacemi v plochach ZPF,

e4) protierozni opati‘eni

Uzemi obcee neni vyrazné ohroZeno erozi. na severnim okraji obce jsou vymezeny svazité
pozemky, u kterych je doporucena tiprava hospodaieni tak, aby nedochazelo k moznému ohrozeni
zastavéného izemi obce splachem ornice pfi pFivalovych srazkach. Vymezeny jsou:
27— protierozni opatieni (Uprava zplsobu hospodafeni zahmujici omezeni moZnosti péstovani
sirokofadkovych plodin, vylou€eni orby po spadnici, doporu€eno je pfevedeni do trvalého travniho
porostu)
28— protierozni opatieni (Gprava zplisobu hospodareni zahrnujici omezeni moZnosti péstovani
Sirokofadkovych plodin, vylou€eni orby po spadnici, doporu€eno je pievedeni do trvalého travniho
porostu)
2.14 — protierozni opatieni (Oprava zplsobu hospodafeni zahrnujici omezeni moZnosti péstovani
sirokotadkovych plodin, vylouceni orby po spadnici, doporuceno je pfevedeni do trvalého travniho

porostu)

e5) ochrana p¥ed poevodnémi

Uzemi obce je ohrozeno povodni v tidolni nivé Klabavy a dale pod hrazi retenéni nddrze zvlagtni
povodni.
Navrzena opatieni

NavrZena je ochrannd protipovodiiova hraz po jiznim okraji zastavéného tizemi obce. Pro ochranu
pfed zvlastni povodni pii poskozeni hraze retencni nadrze na Klabaveé vzhledem k poloze je zajisténo

trvalé monitorovani stavu hraze a v€asna preventivni evakuace ohroZencho izemi pfi riziku protrzeni.

NavrZeno je zvySeni nivelety pozemki v zastavéném Uzemi obce v rozsahu jejich ohrozeni
zaplavou Qoo :
1.12 — protipovodiiova opatient
e6) rekreace

Na tzemi obce nebude pfipusténa vystavba novych rekreacnich objektl ve volné krajing.

f) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti s uréenim p¥evaZujiciho
tifelu vyuZiti (hlavni vyuZiti), pokud je moZné jej stanovit, pFipustného vyuZiti, nepFipustného
vyuZiti, pop¥ipadé podminéné pfipustného vyuZiti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
uspofddani, vietn¥ zakladnich podminek ochrany krajinného rizu

f) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpilisobem vyuZiti s uréenim p¥evaZujiciho

ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je moZné jej stanovit, pfipustného vyuZiti, nepFipustného
vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochich je vyloudeno umist’ovini staveb, zafizeni a jinych
opatieni pro tcely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zikona), popiipadé¢ stanoveni podminéné
pFipustného vyuZiti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového uspofidani, véetné zikladnich
podminek ochrany krajinného rizu (nap¥iklad vy$kové regulace zastavby, charakteru a struktury
zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemki a intenzity jejich vyuZiti)
f1) regulativy vyuziti ploch
Plochy bydleni

1)Hlavni vyuziti-plochy jsou uréeny pro zaji$téni kvalitniho bydleni véetné kazdodenni rekreace a
relaxace, dostupnost vefejnych prostranstvi a obfanského vybaveni

2)Ptipustné vyuziti-v plochach je pfipustné umist'ovat:

-rodinné domy

-vedlejsi stavby slouzici k zaji§téni kvality bydleni (zahradni altany, zimni zahrady, bazény, garaze pro
vlastni potfebu do maximalné 40 m? zastaveéns plochy)

-vefejna prostranstvi

-souvisejici plochy dopravni a technické infrastruktury

3)Podminéné pfipustné vyuziti-v plochach je podminéné pfipustné umist'ovat:

-pozemky pro objekty individualni rekreace splitujici podminky § 20, odst. 4 a 5 vyhlasky 501/2006 Sb.
-chov drobného zvifectva pro vlastni potiebu, pokud nesnizuji kvalitu prostiedi a pohodu bydleni ve
vymezené ploSe, jsou slu€itelné s bydlenim a slouZi zejména obyvateliim v takto vymezené plose
-zafizeni ob¢anské vybavenosti, sluzeb a sportu, pokud nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve
vymezené ploe, jsou sluditelné s bydlenim a slouZzi zejména obyvateldm v takto vymezené plose

s vyjimkou pozemki pro budovy obchodniho prodeje o vyméie vétsi nez 100 m?

-pozemky pro objekty individualni rekreace spliinjici podminky § 20, odst. 4 a 5 vyhlasky 501/2006 Sb.
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4)Nepfiipustné vyuziti-v plochach neni pfipustné umist'ovat:

-veskeré vyrobni aktivity

-chov doméciho zvifectva pro komer¢ni uéely

-zatizeni obCanské vybavenosti, sluzeb a sportu, ktera by mohla potencialné narusit kvalitu obytného

prostiedi hlukem ptesahujicim hygienické limity pro obytné uzemi

Plochy rekreace

1)Hlavni vyuZiti-plochy jsou uréeny pro pozemky uréené pro individudlni a rodinnou rekreact v kvalitnim

piirodnim prostied{
2)Ptipustné vyuZziti-v plochach je pfipustné umist'ovat:
-stavby pro rodinnou rekreaci plnici podminky stanovené v § 2, odst. b) Vyhlagky 501/2006 Sb., o
obecnych poZadavcich na vyuZzivani izemi ve znéni Vyhlasky 269/2009 Sb.
-zafizeni sportu pro potfeby téchto ploch
-vefejna prostranstvi
-zafizeni dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu téchto ploch
3)Podminéné pripustné vyuZiti-v plochach je podminéné pfipustné umistovat:
-garaze vyhradné pro obsluhu tohoto tizemi
4)Nepfipustné vyuziti-v plochéch je nepfipustné umist'ovat:
~veskeré vyrobni aktivity
-chov domacich zvifat pro komeréni tiéely
-chov uzitkovych zvifat
Plochy ob&anského vybaveni
I)Hlavni vyuZiti-plochy se vymezuji pro umisténi, dostupnost a vyuZivani staveb ob&anského vybaveni,
jsou dostupné z ploch dopravni infrastruktury.
2)Ptipustné vyuZziti-plochy zahrnuji pozemky:
-sportu
-kultury
-ochrany obyvatelstva
-vefejného stravovani a ubytovani
-sluZeb
-vefejné administrativy
-vefejna prostranstvi, dopravni a technickou infrastrukturu souvisejici s funkei plochy, pfedeviim
dostatecné odstavné plochy pro vozidla navitévnik(
3)Podminéné pfipustné vyuziti-v plochach je podminéng pfipusiné umistovat:

-ubytovani obsluhy a bydleni majitelii pokud jejich umisténi neni v rozporu s dal§imi pravnimi pFedpisy

4)Neptipustné vyuZziti-v plochach je nepfipustné umist'ovat:

-zafizeni vyrobnich sluzeb, ktera by mohla narusit funkénost plochy

Plochy vefejnveh prostranstvi

1)Hlavni vyuziti-vymezuji se pro za G¢elem zaji§téni podminek pro pfiméfené umisténi, rozsah a
dostupnost pozemkil vefejnych prostranstvi a k zaji§tén{ podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich
vyznamem a licelem

2)Ptipustné vyuziti-plochy zahrnuji pozemky pro:

-obsluZné komunikace

-p&&i a cyklistické komunikace

-parkovisté a odstavné plochy, které nelze umistit v ostatnich plochach

-vefejnou zeleii, parky

-ochrannou zelen

3)Podminéne piipustné vyuziti-v plochach je podminéné pfipustné umist'ovat prvky a stavby drobné
architektury (napf. sochy, vefeiné WC, stanky, lavicky, herni prvky apod.), pokud nenarusuji charakter
plochy a nebrani jeji hlavni funkei.

Plochy smiSené obytné

1)Hlavni vyuziti-plochy jsou uréeny pro bydleni venkovského charakteru spojené s hospodafskym
vyuzitim pozemkil a objektd

2)Ptipustné vyuziti-v plochach je pfipustné umist'ovat:

-obytné pfizemni objekty s moZnosti vyuziti podkrovi

-garaZe pro obsluhu tohoto Gizemd.

-zafizeni obCanského vybaveni (dle §6 Vyhlasky ¢.501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani
izemi ve znéni vyhlasky €. 269/2009 Sb.) o maximalni ploge 500 m?

-vefejna prostranstvi

-zafizeni dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu téchto ploch

-pozemky pro individualni rekreaci spliiujici podminky § 20, odst. 4 a 5 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.
3)Podminéné piipustné vyuziti-v plochich je podminéné piipustné umist'ovat:

-zatizeni zemédé€lské malovyroby a chov drobného zvitectva, za podminky, Ze jejich ochranna pasma

nezasahuji sousedni pozemky

~zatizeni drobné a nezavadné vyroby, femeslné Zivnosti a zafizeni soukromého podnikani za podminky, Z¢

nenarusuji obytnou funkci
4)Nepripustné vyuziti-v plochach je nepfipustné umistovat:

-pozemky pro stavby a zafizeni naruSujici obytné prostredi sousednich pozemkii



Plochv dopravni infrastruktury

1Y Hlavni vyuZiti-vymezuji se pro umisténi pozemku dopravnich zafizeni a komunikaci, které nelze

z divodi zejména jejich negativniho plisobeni integrovat do ostatnich ploch

2)Pripustné vyuziti-plochy se ¢leni na:

-plochy silni¢ni dopravy (III. tfidy, mistni a u€elové komunikace, mosty, ochranna zelen, zafizeni pro
obsluhu dopravy)

3)Podminéné pfipustné vyuziti-v plochach je podminéné pFipustné umist'ovat:

-plochy souvisejici technické infrastruktury a ostatni technické infrastruktury, pokud je jejich umisténi

odivodnitelné z technickych nebo ekonomickych hledisek

Plochyv technické infrastruktury

1)Hlavni vyuZiti-vymezuji se pro technickou infrastrukturu, kterou nelze za¢lenit do jinych ploch a kdy
nelze pozemky technické infrastruktury jinak vynzit

2)Pripustné vyuZiti-plochy zahrnuji pozemky pro:

-vedeni a zafizeni zasobovani vodou (vodovody, vodojemy, vodni zdroje, ipravy vody, Cerpaci stanice)
-odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod (Cistimmy odpadnich vod, kanalizace, Eerpact stanice, odpadni
Jjimky a dal$i zafizeni pro nakladani s odpadnimi vodami)

-energetiku (liniova vedeni elektfiny, transformadéni stanice)

-spojova zafizeni (spojova vedeni, radioreléové trasy, telekomunika¢ni Gstfedny apod.)

- zakladové stanice mobilnich operatorti (pouze jako integrované objekty s funkci rozhledny, nelze
umistovat vice stoZarl riznych operatorti samostatné v dohledové vzdalenosti)

-souvisejici zafizeni dopravni infrastruktury

3)Podminéné pripustné vyuziti-v plochach je podminéné pfipustné umist'ovat:

-ostatni plocha dopravni infrastruktury, pokud je jejich umisténi odivodnitelné z technickych nebo
ekonomickych hledisck

Plochy vyroby a skladovini

1} Hlavni vyuZiti-plochy se vymezuji pro pozemky vyrobnich a skladovych zafizeni, které pro jejich
potencialné rudivy vliv na Zivotni a obytné prostiedi nelze umist'ovat v jinych plochéch.

Plochy se vymezuji v pfimé navaznosti na plochy dopravni infrastruktury.

2)Ptipustné vyuZiti-v plochach je piipustné umist'ovat:

-pozemKy a stavby pro vyrobni zaFizeni primyslu a zemédélstvi

-pozemky a stavby pro sklady a skladové areéaly

-souvisejici zafizeni dopravni a technicke infrastruktury

-ochrannou zelef a opatfeni na ochranu pfed negativnimi vlivy vyroby
-zafizeni pro v&du a vyzkum

3)Podminéné piipustné vyuZiti-v plochach je podminéné pfipustné umist'ovat:
-zatizeni ob&anské vybavenosti nezbytné pro obsluhu téchto ploch
4)Nepiipustné vyuziti-v plochach je nepfipustné umist'ovat:

-pozemky pro bydlen{

Plochv vodni a vodohospodarské

1)Hlavni vyuZiti-jsou vymezeny pro zaji$téni podminek pro nakladani s vodami, ochranu pied jejich
S§kodlivymi uéinky a suchem, regulaci vodniho reZimu a ochranu pfirody

2)Piipustné vyuZiti-plochy zahrnuji:

-vodni toky

--vodni plochy (pfirozené 1 umélé)

-odvodiiovaci a ochranné ptikopy a zafizeni

3)Podminéné piipustné vyuziti-v plochach je podminéné piipustné umist'ovat:

-stavby dopravni a technické infrastruktury, pokud nenarui funkénost plochy a neohrozi okoli a krajinu.

4)Nepftipustné vyuziti-v plochach neni pfipustné umist'ovat stavebni objekty s vyjimkou staveb

vodohospodatskych, staveb podminéné p¥ipustnych a staveb nezbytnych pro vyuzivani plochy.

Plochy zemédélské

D)Hlavni vynziti-vymezuji se pro zajisténi zemédélské funkce

2)Pfipustné vyuziti-plochy zahrnuji:

-zemeédelsky pldni fond

-stavby a zafizenf pro zemédélskou vyrobu

-dopravni a technickou infrastrukturu souvisejici se stavbami, zafizenimi a jinymi opatfenimi pro
zemédeélstvi

- aleje podél silnic a uelovych komunikaci

3)Podminéné piipustné vyuziti-v plochach je podminéné p¥ipusiné umistovat:

-ostatn{ dopravni a technickou infrastrukturu, kterou nelze umistit v jinych plochach, ptipadné jejich

technicky odivodnéné provedeni nelze umistit v jinych plochach

Plochy lesni
1)Hlavni vyuziti-vymezuji se pro zajisiéni funkce lesi a jejich vyuZiti
2)Ptipustneé vyuziti-plochy zahrnuji:
-pozemky uréené k plnéni funkei lesa
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- stavby, zafizeni a jind opatfeni lesniho hospodafstvi

-dopravni a technickd infrastruktura souvisejici se stavbami, zafizenimi a jinymi opatfenimi pro lesni
hospodaistvi

3)Podminéné piipustné vyuZiti-v plochéch je podminéné pfipusiné umist’ovat:

-ostatni dopravni a technickou infrastrukturu, pokud jeji technicky odivodnéné feSeni nelze umistit na

Jinych plochach

Plochy piirodni

DHlavni vyuZiti-vymezuji se pro cely zajisténi ochrany piirody a krajiny
2)Ptipustné vyuZiti-plochy zahrnuji:

-pozemky ostatnich zvlast’ chranénych nzemi

-pozemky biocenter

3)Podminéné pfipustné vyuziti-v plochach je podminéné pfipustné umistovat:

-souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu nezbytnou pro obsluhu a zajistén{ funkce plochy.

Plochy smiSené nezastavéného tizemi

[JHlavni vyuziti-jsou vymezeny v nezastavéném Gzemi, pokud nenf ticelné podrobnéjsi ¢lenéni na dalsi
plochy nezastavéného tzemi

2)Ptipustné vyuziti-plochy zahrnuji napf.:

-nezastavéné krajinné plochy

-rozptylenou krajinou zelefi (remizky, aleje, naletovou zelen na ostatnich plochach)

-mokfady, slatiny, plochy skal, sutiska a ostatni plochy pfirodniho charakteru

3)Nepfipustné vyuZiti-v plochach neni pfipustné umist’ovat stavby a zafizeni nezahmuta v § 18, odst. (5)
zakona ¢. 183/2006 Sb., o fizemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) ve znéni zakona €.

68/2007 Sb. a zdkona &. 191/2008 Sb.

Plochy protieroznich opati‘eni

1. Hlavni vyuziti-jsou vymezeny pro opatieni pro omezeni eroze a ochranu pfed pfivalovymi srazkami na
plochach nezastavéného fizemi. Zlepsit schopnost krajiny zadrZovat vodu a zpomalovat jeji odtok. Na
plochich ZPF zfistivda zachovano zemédélské hospodafeni omezené pozadavky ochrany pied erozi
zplisobenou vétrem nebo piivalovymi srdzkami a plochy zlstavaji v ZPF,

2. Pfipustné vyuZiti

-organizacni opatfeni zahrnujici Gpravu zplsobu zemd&d€lského hospodafeni (omezeni Sirokofadkovych
plodin, orbu po vrstevnici, zatravnéni)

- suché poldry

- ochranné ptikopy

- terénni ipravy

- revitalizace vodnich tokiy

- prvky USES

3. Podminéné piipusiné vyuziti-v plochéch je podminéné pfipustné umist'ovat:

- stavby, zafizeni a jina opatfeni v souladu s §18, odst. 5 stavebniho zakona s vyjimkou staveb, zafizeni a
opatfeni pro zemédelstvi, lesnictvi a t&Zbu nerosth

4. Nepfipustné vyuziti-v plochich je nepfipustné vyuZiti v rozporu s odstavci 2) a 3).

Plochy protipovodiiovych opatieni

1. Hlavni vyuziti-json vymezeny pro umisténi technickych zafizeni a krajinnych opatfeni k ochrang pfi
zaplavach.

2. Pipustné vyuziti

- ochranné hrize

- technicka zafizeni (ochranné zdi, mobilni protipovodfiové stény)

- Cerpaci stanice

- Upravy terénu (ochranné valy, iprava nivelety terénu)

3. Nepfipustné vyuZiti-v plochach je nepfipustné vyuziti narusnjici funkci ochrany pfi zaplavach.

2) vymezeni pojmu

Remeslnou vyrobou a sluzbami — vyroba a sluzby Femeslného charakteru, provozovana pouze osobné
podnikatelem nebo spolu s nim nejvyse Styfmi rodinnymi pfislugniky nebo zaméstnanci.

Drobnou vyrobou a sluzbami - takova drobna vyroba a sluzby, pfi jejichZ provozovéani je zam&stnano
nejvySe 100 zaméstnanct, objem denni prepravy zbozi a materialu nepiesahuje 100 tun hmotnosti nebo
500 m’ objemu a stavby a zatizeni k tomu pouZiti nepfesahuji zastavénou plochu v souétu 1 hektar plochy.
Chovem drobného zvifectva — hospodafsky chov zvifat uréeny pouze pro vlastni spotfebu chovatele,
zejména driibeZe, kealiki, holubii, ovei, apod.

Chovem domicich zviFat - zajmovy chov zvitat (kocek, psi, ptactva, drobnych exotl apod.), aviak ne
pro komeréni uéely

Zemédélskou malovyrobou — hospodaisky chov zvitat a rostlinna vyroba obyvatel nedosahujici
charakteru podnikani a podnikatelska ¢innost samostatné hospodaficich rolniki pii hospodafském chovu
zvifat a rostlinné vyrobé. Maximalni rozsah chovl €ini 2ks velkych zvifat (koné, skot. prase), 10 ks ovci
nebo koz a do 50 ks drobnych zvitat (kralici, slepice, kriity a podobné), vylouéen je chov masozravych
zvitat a gelem (lisky, norci a pod.)

Verejnym ubytovanim - tiplatné kratkodobé ubytovani v zafizenich k tomu uréenych.
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Maximalni podil zastavéni — podil vech ploch zastavénych stavbami na pozemku k celkové plose
pozemku vyjadieny v procentech, zastavénou plochou se rozumi primeét viech ¢asti stavby do plidorysné
roviny

Minimalni podil zelené — podil viech ploch zelené na pozemku k jeho celkové plose vyjadieny v
procentech

Maximélni vyska zastavby nad terénem — maximalni vy$ka zastavby nad nejvySe poloZzenym mistem
terénu sousediciho se stavbou

Maximalni vy$ka zastavby v podlaZich — maximalni poéet nadzemnich podlaZi, nadzemni podlaZi mize
byt umisténo maximalné 1 metr nad nejvyse poloZenym terénem v sousedstvi stavby

Podkrovi — prostor vestavény do stfeSni konstrukce pficemz vySka Sikmé asti stropu za¢ind maximalné

1.5 metru nad podiahou tohoto prostoru
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Okolni zastavba — rozumi se zastavba, ktera mize byt ovlivnéna plsobenim zastavby a vyuZiti pozemka,
ke kterym se vztahuje
Prvky drobné architektury — rozumi lavicky, jednoduché altany, télocviéné prvky piirodniho charakteru,

informaéni systém, cesty pro pé$i, umélecka dila, osvétleni parkového charakteru, pitka, ka$ny,

vodotrysky a prvky pro hry déti.

f3) podminky vyuziti izemi

V zastavéném nizemi a v zastavitelnych plochach v kontaktu s vodnim tokem ziistane zachovan
pristup k vodnimu toku a jeho uZivani a to v §ifce 6 mefrii od biehové ¢ary drobného vodniho toku a 8
metrh od bfehoveé ¢ary vyznamného vodniho toku.

V plochich nezastavéného tzemi je vylouteno umistovani staveb dle § 18 odst. 5 stavebniho
zékona

V zastavéném Uzemi a v plochach uréenych ke zméné funkéniho vyuZiti je mozno umist'ovat
stavby a Uzemi a plochy vyuZivat pouze v souladu s podminkami vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem

vyuziti. Ve stavajicim zastavéném tizemi mohou zistat funkce, které neodpovidaji regulativu, pokud jejich

existence nenarusuje ur€enou funket tizemi.

Mimo zastavéné Gzemi a v plochiach ur€enych ke zméné funkéniho vyuZiti nelze umist'ovat stavby,
s vyjimkou liniovych staveb a staveb technické infrastruktury a dopravnich staveb uréenych k obsluze
vzemi. Na plochdch ZPF je podminéné moZno umistovat objekty nezbyiné pro jejich vyuzivani a obsluhu

a liniova vedeni technické infrastruktury.

f4) prostorové usporidani

V lokalitach nové vystavby je limitovano vyuziti parcel maximalnim podilem zastavéni pozemku
stavebnimi objekty a vyskou zastavby:
plochy bydleni — maximalni podil zastavéni 25% pfizemni objekty s moZnosti vyuziti podkrovi
plochy bydleni
- maximalni podil zastavéni 30 %
- pifzemni objekty s moZnosti vyuZiti podkrovi, ve stavajici zastavbé v souladu s okolni zastavbou
plipustnd dvé nadzemni podlaZi
- doporucend minimdalni velikost nové vymezovaného nebo oddélovaného stavebniho pozemku 900 m2,
ve zbytkovych pozemcich a pfi nemoZnosti splnéni je pripustny i men#i stavebni pozemek
- neni ptipustna vystavba fadovych rodinnych domt
plochy smiSené obytné — podil maximéalniho zastavéni 40%, maximalni vy¥ka objektii 1 nadzemni podlazi
s moZnosti vyuZiti podkrovi

plochy smiSené obyiné:

- maximalni podil zastavéni 40 %
- ptizemni objekty s moZnosti vyuziti podkrovi, ve stavajici zastavbé v souladu s okolni zastavbou

pfipusina dvé nadzemni podlaZzi

f5) ochrana krajinného razu
Uzemi obce se rozklada na mirném jizné sklonéném svahu nad fekou Klabavou. Nema vyrazné
stavebni dominanty, zastavba se neuplatiiuje viici obzoru. NavrZené regulacni podminky (vySka zastavby

plizemi a podkrovi nenarusi stavajici horizont. nedojde tak k zasahu do krajinného razu.

g) vymezeni veiejné prospésnych staveb, vefejné prospé§nych opatieni, staveb a opatieni
k zaji§t'ovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkiim a
stavbam vyvlastnitnebo uplatnit predkupni pravo
Jsou vymezeny:
Stavby dopravni infrastruktury (WK)
WK?2 - rozsifeni mistni komunikace, dotceny p.p.C. 428; 542; 543; 547; 548; 549; 550; 551; 552, 553 v
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WK1 — mistni komunikace (pfistup k vodojemu
WK2 — rozsireni mistni komunikace

WK3 — dopravni napojeni lokality 7

WK4 — cyklotrasa Klabava-Litohlavy

WKS — mistni komunikace (lokalita 2.18)
WKG6 - 1iéelova komunikace (lokalita 2.15)

Stavby vodohospodafské (WV)

WV 1 - vodojem a vodni zdroj
WV2 — {istirna odpadnich vod véetné koridoru pro souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu
WV4 — vodovodni fad (napojeni vodojemu)

WYVS5 — pozemky dotcené realizaci vodovodni a kanaliza¢ni sité v zastavéném tizemi

WV6 — Cerpact stanice (lokalita 2.19)

Protierozni opatieni (WP)

WP1 — protierozni opatfeni (oznadend 27)

WP2 - protierozni opatfeni (oznaceni 2.14)

h) vymezeni vefejné prospé¥nych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit pfedkupni
pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je pFedkupni privo zfizovino, parcelnich éisel pozemki, nazva
katastralniho fizemi a piipadné dal§ich idaji dle § 8 katastralniho zikona

WZ1 — verejna zelen, rekreaéni sport (lokalita 2.10), dotéeny pozemky p.¢. 348/4; 348/8; 348/9; 354/12;
354/13 a 362/1 v k.. Klabava, pfedkupni pravo ve prospéch obce Klabava, 338 41 Klabava &.p. 17

i) tidaje o podtu listfi izemniho planu
Uzemni plan obsahuje:

- 10 listdl textu formatu A3

- 4 grafické pfilohy formatu 750/390 mm

j) vymezeni ploch a koridorii izemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuZiti véetné
podminek pro jeho provéfeni

Koridor dle ZUR CR:
29 — koridor VRT Zeleznice (na uzemi obce v tunelu), moZna kolize s ochranou vodnich zdroji obce a
navrhovanym vodojemem

Jsou vymezeny plochy vhodné pro vystavbu, aviak nedostupné z hlediska majetkovych vztahi:
30 — plocha bydleni (rodinné domy}
2.16 - plochy bydleni
2.22 - plochy bydleni
k) vymezeni ploch a koridori, ve kterych je provéieni zmén jejich vyuZiti izemni studii podminkou
pro rozhodovani a dale stanoveni Ihiity pro pofizeni izemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a
vloZeni dat o této studii do evidence izemné planovaci Cinnosti

Jsou vymezeny plochy vystavby rodinnych domii oznatené 1, B 8,6, 4.5, 7, 8,9, 11,14, 15.
Uzemni studie vyfesi:
- ndvrh dopravni a technické infrastruktury (véetné poZzadovaného dopravniho propojeni lokalit 7 a 8,
1 a30)
- parcelaci pozemki
- rozmisténi ploch vefejnych prostranstvi spliiujicich pozadavek § 7 vyhlagky 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuZivani izemf ve znéni vyhlasky 269/2009 Sb.
- umisténi nadob na sbér tfidéného odpadu
- stanoveni podrobnych regulaénich podminek pro zajisténi vazby na stavajici zastavbu venkovského
charakteru

Uzemni studie budou zpracovany, projednany, schvileny pofizovatelem a data o nich vloZena do

23



evidence izemné planovaci Sinnosti pejpozdéji pred zal

2026.

1) stanoveni poiradi zmén v Gzemi (etapizace)
V plochéch ur€enych pro vystavbu rodinnych domil bude dodrZovana zasada postupné realizace od

zastavéného tizemi s postupnou realizaci dopravni a technické infrastruktury.

C. POUCENI
Proti zméné €.2 fizemniho planu Klabava, vydané formou opatfeni obecné povahy nelze podat

opravny prostiedek (§173 odst. 2 zakona ¢&. 500/2004 Sb., spravni Fad).

D. UCINOST

Opatieni obeené povahy nabyva G¢innosti patnactym dnem po dni vyvéSeni vefejné vyhlasky.

- LEva Slatkovska

starosta obde

mistostarostka obce
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